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Bestellung eines Erbbaurechts
fur kooperatives und bezahlbares
Bauen und Wohnen

am Grundstuck
Breitschuhstralte 28/30 in 04249 Leipzig
(Ortsteil GroRzschocher)



Konzeptverfahren

Ziel Mit dem Wohnungspolitischen Konzept (WoPoKo), Fortschreibung 2015, hat die
Stadt Leipzig die Einfiihrung von Konzeptverfahren fir stadtische Grundstiicke flr
kooperatives Bauen und Wohnen beschlossen. Dieser Beschluss ist Grundlage
fur die hiermit veroffentlichte Bereitstellung eines stadtischen Grundstiickes im
Konzeptverfahren.

Ziel des Verfahrens ist es, die im WoPoKo formulierten wohnungspolitischen Leit-
linien umzusetzen und Leipzig als attraktiven und konkurrenzfahigen Wohnstandort
weiterzuentwickeln. Hierzu gehort auch, adaquaten Wohnraum fir alle in Leipzig
Lebenden, auch unter Wachstumsbedingungen, zu gewahrleisten:

Leitlinie 1: Wohnen in Leipzig — fir alle, vielfaltig, bezahlbar und
wirtschaftlich tragfahig

Leitlinie 2: Gentigend Wohnraum flr einkommensschwache Haushalte

Leitlinie 3: Familien, Senioren und Menschen mit Behinderungen
unterstiutzen

Leitlinie 4: Wohnungspolitik als Teil integrierter Stadtentwicklung

FUr die Umsetzung dieser Leitlinien und zur Steuerung bedarfsgerechter Inves-
titionen wird das bereitgestellte Grundstiick unter alleiniger Berlicksichtigung der
Nutzungskonzepte von Interessenten ohne Bewertung des Preisangebots im
Rahmen eines Konzeptverfahrens bereitgestellt. Die Bewertung der Konzepte
erfolgt maRgeblich unter Berlicksichtigung der Kriterien fiir kooperatives Bauen
und Wohnen (vgl. S. 8 ff.) bei gleichzeitiger Beachtung stadtplanerischer Vorgaben.
Die Bereitstellung erfolgt im Erbbaurecht.

Zielgruppen Dieses Konzeptverfahren richtet sich vor allem an Baugemeinschaften, um inno-
vative Projekte des kooperativen und kostensparenden Bauens und Wohnens zu
initiieren. Als Wohnprojekte von Baugemeinschaften im Sinne dieses Konzept-
verfahrens werden Zusammenschlisse mehrerer Personen mit dem Zweck,
selbstgenutzte Wohnungen gemeinsam zu planen und zu bauen, verstanden.
Die Gestaltung der Projekte sowie die Wahl der Rechtsform liegt in der Hand der
Gruppen. Als Anforderung wird festgelegt, dass mindestens 70 % der zu errichten-
den Wohnungen kiinftig von selbst nutzenden Eigentiimern bzw. selbst nutzenden
Mitgliedern der Gruppe, welche aus mindestens 8 Parteien bestehen soll, bewohnt
werden.

Unterstiitzung In Ergdnzung zur Grundstlicksbereitstellung kénnen die Baugemeinschaften,
welche im Verfahren ausgewahlt wurden, durch eine Konzept- und Fachberatung
des Netzwerks Leipziger Freiheit bei der Entwicklung des Projektes unterstitzt
werden. Diese Beratungsleistungen werden mit stadtischen Mitteln finanziert.
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Lagebeschreibung

Liegenschaftsdaten

Breitschuhstrae 28/30 in 04249 Leipzig
(Ortsteil GrolRzschocher)

Flursttcke: 189a, 189b
Gemarkung: Grolizschocher
Grundstlicksgrofie: 880 m?
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A Luftbild © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und
Bodenordnung, 2019

Das beschriebene Grundstiick befindet sich im Ortsteil GroRzschocher. Die Ent- Grundstiickslage
fernung zum Stadtzentrum betragt ca. 5,5 km. Das Grundstuck liegt in einem

heterogen bebauten Gebiet mit teilweise Zeilenbebauung der 1950/60er Jahre

(3-geschossig, teilweise ausgebautes Dachgeschoss), freistehender Bebauung

(2-geschossig und zwei ausgebauten Dachgeschossen) sowie griinderzeitlicher

Blockrandbebauung (3-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss).

An der Dieskaustrae befinden sich Haltestellen des OPNV (Stralenbahnlinie 3,
Buslinien 65 und 162). Die Fahrzeit zum Stadtzentrum betragt ca. 30 Minuten.

An der Dieskaustrafte (ca. 100 m Entfernung) sowie an der Bismarckstrafe (ca.
600 m Entfernung) befinden sich vor allem Dienstleistungsangebote sowie Ange-
bote fiir Waren des taglichen Bedarfs. Im naheren Umfeld befinden sich zudem
Schulen (120. Grundschule und die 56. Oberschule) und Kindertagesstatten (z. B.
Kindertagesstatte Gerne-Grol3, Kombinierte Kindertageseinrichtung Kunzestrale 6).

Mit dem Schlosspark Grofizschocher und dem Anton-Zickmantel-Park sind 6ffent-
liche Freiflachen in ca. 300 und 600 m Entfernung zu erreichen. Das Naturbad
Sudwest und der Cospudener See sind ca. 1,3 - 2 km (Luftlinie) entfernt. Spielplatze
sind in der naheren Umgebung z. B. mit dem Spielplatz ,Huttenplatz®, dem Spiel-
platz ,Gutspark Grolizschocher” sowie dem Spielplatz ,Bismarckstrale“ zu finden.

Direkt gegenuber befindet sich das Grundstlck BreitschuhstralRe 31, welches
ebenso flr kooperatives und bezahlbares Bauen und Wohnen bereitgestellt wird.

www.leipzig.de/immobilien -3-



Lageplan, Luftbild, Foto
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A Ubersichtskarte: Amtlicher Stadtplan Stadt Leipzig, A Schrégluftbild © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, 06/2020
Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung

A © Stadt Leipzig, Hagen Schwégerl, 2020
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Flurkarte

\\\\\; y ;.:"

i

psneyseld

L

.
b

|
.

Vermessung Sachsen 06/20.
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Grundstucksbeschreibung

Planungsrecht Die planungsrechtliche Beurteilung des Grundsttickes erfolgt nach §§ 34 und
172 BauGB. Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die
Eigenart der ndheren Umgebung entspricht in Anwendung des § 34 Abs. 2 BauGB
einem Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO. Das Maf} der baulichen
Nutzung und die Uberbaubare Grundstiicksflache orientieren sich an den benach-
barten Wohnhausern noérdlich und stdlich (Breitschuhstrale u. a. Nr. 36, 38). Es
ist daher ein Gebaude bis max. vier Geschossen zuziglich Dachgeschoss unter
Einhaltung der benachbarten Trauf- und Firsthbhen mdéglich. Eine stral3enseitige
Bebauung sowie eine Einhaltung des Mindestabstandes zum sudlich angrenzen-
den Flurstlick 191a ist zwingend. Die Unterbringung der Stellplatze sollte gebaude-
integriert erfolgen.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Grof3-
zschocher/Windorf* der Stadt Leipzig sowie innerhalb eines archaologischen
Relevanzbereiches. Nach § 14 Abs. 1 SachsDSchG bedirfen Erdarbeiten der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bzw. Zustimmung im Baugenehmigungs-
verfahren.

Auf dem Flurstiick 189a befinden sich zwei Biotope, welche als gesetzlich
geschutzte Biotope des Typs ,Hohlenreicher Einzelbaum®“ gem. § 21 Abs. 7
SachsNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdérde registriert sind. Nach
BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Héhlenbaume fiihren kénnen,
verboten. Ein Mindestabstand von 5,50 m (ohne Baugrube) bzw. 6,50 m (mit Bau-
grube) zwischen Gebaude und nordlicher Flurstlicksgrenze ist einzuhalten.

Es bestehen keine Belastungen oder Beschrankungen am Grundstlick, dieses ist

lastenfrei.
ErschlieBung Die Medien Abwasser, Trinkwasser, Strom und Gas liegen strallenseitig an.
Altlasten Das Grundsttick ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert.
Gegenwartige Das Grundstiick ist derzeit ungenutzt.

Nutzung
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Bebaubarkeit und Erbbaurecht

O geschutzter Einzelbaum - kein Eingriff in den Boden im Bereich der Baumkrone + 1,50 m
Radius, d. h. vorbehaltlich der korrekten Vermessung ist ein Mindestabstand zw. Gebaude i
und noérdlicher Flurstiicksgrenze von 6,50 m (mit Baugrube) bzw. 5,50 m (ohne Baugrube)
einzuhalten
- First- und Traufhdhe entsprechend der naheren Umgebung "
- stralRenseitig keine Balkone und Erker
- Parken ist auf dem Grundstlick zulassig, mogliche Tiefgarage darf Bauflucht auch tiber L
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A Plan zur Bebaubarkeit © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stadtplanungsamt
Am beschriebenen Grundstlick Breitschuhstralle 28/30 in 04249 Leipzig soll ein Bedingungen zum
Erbbaurecht ohne Preiswettbewerb bestellt werden. Der grundstliicksbezogene lau- Erbbaurecht

fende, jahrliche Erbbauzins wird auf Basis eines noch zu erstellenden Verkehrswert
gutachtens ermittelt. Einen Orientierungswert stellt der aktuelle Bodenrichtwert des
Grundstlickes in Hohe von 350 €/m? dar. Angesetzt wird der marktibliche Erbbau-
zins, dessen Hohe noch zu bestimmen ist. In friiheren Jahren lag er bei 4 %, was
heute als Hochstsatz anzusehen ist. Die genaue Hohe des kiinftigen Erbbauzinses
wird mit der dreimonatigen Bewerbungsphase ab Januar 2021 bekanntgegeben.

Es wird eine Wertsicherung, orientiert am Verbraucherpreisindex, vereinbart. Die
Laufzeit des Erbbaurechts betragt 110 Jahre (ein Muster-Erbbaurechtsvertrag liegt
vorbehaltlich Anpassungen beim Netzwerk Leipziger Freiheit zur Einsicht bereit
und wird in der Bewerbungsphase aktualisiert verdffentlicht.) Der Bau eines Mehr-
familienhauses fir kooperatives und bezahlbares Wohnen wird als Zweck des
Erbbaurechts vereinbart. Das Bauwerk ist binnen drei Jahren ab Vertragsschluss
zu errichten (unter Beachtung der Férdermittelfristen verlangerbar). Der bzw. die
Erbbauberechtigte ist wahrend der Gesamtlaufzeit zur laufenden Instandhaltung
verpflichtet. VerstdlRe gegen die Verpflichtungen kénnen den Heimfall und Vertrags-
strafen auslésen. Fir den Zeitablauf wird eine Entschadigung in voller H6he des
Gebaudewertes vereinbart. Auch bei Heimfall wird eine Vergltung in voller Héhe
des ,gemeinen Wertes* des Erbbaurechts gezahlt.

Die Bewerber/-innen erklaren sich durch die Abgabe ihrer Konzepte mit den angege-

benen Bedingungen des Erbbaurechts einverstanden. Eine renditeorientierte Weiter-
veraullerung wird ausgeschlossen, ebenso wie die Bildung von Sondereigentum.

www.leipzig.de/immobilien -7 -



Bewertungskriterien

Wertungskriterien Um die verschiedenen Angebote ohne Preiswettbewerb vergleichen und bewerten

und Gewichtung zu kdénnen, werden im Konzept Aussagen zur beabsichtigten Nutzung erwartet.
Das Kriterienset ist dabei in verschiedene thematische Abschnitte mit unterschied-
licher Gewichtung untergliedert (vgl. Abbildung unten sowie Kriterienset S. 9-10):

« Vielfalt des Wohnungsangebotes

«  Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstrukturell gemischten Stadt-
teilen, Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften

« Besondere Bericksichtigung von Senioren, Menschen mit Behinderungen
oder Menschen mit Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

«  Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

« Okologisches Konzept

« Gruppenbezogene Kriterien

Zu beachten ist, dass in den ersten drei Kriterienabschnitten eine Schwerpunki-
setzung erforderlich ist (vgl. S. 9). Der Nachweis Uber die Erfillung der Kriterien
ist unter Verwendung mitgelieferter Formblatter/Anlagen (wie Abgabeunterlagen
und Eckdaten zum Projekt, Plausibilisierung Mietkostenkalkulation) oder frei
formuliert zu erbringen. Ein entsprechender Hinweis dazu wird bei den jeweiligen
Kriterien gegeben.

Die Bewertung der eingereichten Nutzungskonzepte erfolgt unter Anwendung
nachfolgender Bewertungskriterien inkl. Gewichtung.

I Vielfalt des Wohnungsangebotes

Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstruk-
turell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabili-
sierung von Nachbarschaften

[l Besondere Berlcksichtigung von Senioren, Menschen
mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangs-

schwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

I Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

Okologisches Konzept - CO,-Minderung und
Energieeffizienz

N
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Bewertungskriterien

Setzen Sie Schwerpunkte!
Das Erreichen der Maximalpunktzahl in allen Kriterien widerspricht der Anforderung nach einem klaren und wirtschaftlich plausiblen Konzept! Setzen Sie daher
t kte in Ihrem sozial-integrativen K ptteil! Sie ko in den nachfolgend aufgefiihrten Kriterien maximal 12 (von 18) Punkten erreichen. Bei der

Priifung lhres Konzeptes werden nur die vier Kriterien gewertet, welche die héchste Punktzahl erzielen.

max. zu
Vielfalt des Wohnungsangebotes (WoPoKo-Leitlinie 1) erreichende
Pkt.
Wohnungstypen
Welcher Anteil an kleinen Wohnungen (< 45m?) sowie groBen Wohnungen (> 85m?) ist in Summe geplant? Fir diese Wohnungstypen besteht aktuell in Leipzig ein
hoher Bedarf (Bitte A ben dazu in Checkliste-Abgab lagen-Eckdaten Projekt).
Bewertungsstufen
3 Pkt.: =/ > 30 % der Wohnfliche 3
2 Pkt.: =/ > 20 % der Wohnfliche
1 Pkt.: =/ > 10 % der Wohnflidche
0 Pkt.: < 10% der Wohnflache
Die Wohnflache ergibt sich aus der Bruttogeschossfldche abziiglich der Nutzfldchen, die nach Wohnfldchenverordnung (WoFIV)
nicht oder nur teilweise als Wohnflache anrechenbar sind. Dies gilt fir alle weiteren Kriterien im folgenden, welche sich auf die Wohnfléche beziehen.
Gemeinschaftliches Wohnen
Sind Gemeinschaftsflachen, wie Gemeinschaftskiichen und -wohnrdume, etc. in den Erd- und Obergeschossen des Wohnprojektes geplant (Bitte Angaben dazu als
\freier Flieftextanhang gemdf3 Checkliste-Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt)? Verkehrsflachen (Flure, Treppenhduser etc.) sowie Abstellrdume und -flichen
gehoren nicht hierzu. 3
Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: Gemeinschaftsflachen sind geplant (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach raumlicher Qualitat und funktionaler Einbettung der Gemeischaftsflachen in die Wohnnutzung)
0 Pkt.: sind nicht geplant
Besondere Beriicksichtigung von Senior*innen, Menschen mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt m?’; Zud
R o erreichende
(WoPoKo-Leitlinie 2 u. 3) -
Welcher Anteil an barrierefreiem Wohnraum nach DIN 18040] 2 ist fiir die Fldche iiber die Vorgaben von §50 SiachsBO hinaus geplant? (Bitte Angaben dazu in
Checkliste-Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt)
Bewertungsstufen 3
3 Pkt.: =/ > 70 % der (ibrigen Wohnfliche
2 Pkt.: =/ > 50 % der tibrigen Wohnfliche
1 Pkt.: =/ > 30 % der tibrigen Wohnfliche
0 Pkt.: max. §50 SachsBO erfiillt
Angemessener Wohnraum fiir Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohnungsmarkt
Ist angemessener Wohnraum (It. Richtwerte fiir Kosten der Unterkunft der Stadt Leipzig) fiir Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohnungsmarkt geplant?
Hierfur kénnen unterstiitzend Wohnungsbauférdermittel gem. Sichsischer Richtlinie gebundenen Mietwohnraum und vorraussichtlich kommunale Férdermittel
(Benennungsrecht) in Anspruch genommen werden (Bitte Angaben dazu in Checkliste-Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt).
3
Bewertungsstufen
/ > 24 % der Wohnflache
2 Pkt.: =/ > 16 % der Wohnfldche
1 Pkt.: =/ > 8 % der Wohnfliche
0 Pkt.: < 8 % der Wohnflache
Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften (WoPoKo- m?);; zud
erreichende
Leitlinie 4
) Pkt.
Nutzungen abseits des Wohnens
Sind Nutzungen (bspw. Rdume fiir Gewerbe, Bildungsangebote, Kinder- oder Senior*innenbetreuung, kulturelle oder soziale Nutzungen) abseits des Wohnens
geplant, welche sich mit ihrem Angebot an die Bewohner des Viertels richten oder einen sozialen oder kulturellen Beitrag leisten?
Diese Nutzungen sind plaubsibel im Konzept zu beschreiben (Bitte Angaben dazu als FliefStext-Anhang gemdfs Checkliste-Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt) . R
Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: Nutzungen abseits des Wohnens liegen vor (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach Qualitdt und Umfang der Einbettung von Nutzungen abseits des Wohnens)
0 Pkt.: nur Wohnnutzung
Einbindung Nachbarschaft und Anwohner*innen im Wohnumfeld
Kénnen gemeinschaftliche Flachen (z.B. Gemeinschaftsraume oder Freiflichen) temporér oder dauerhaft auch von der Nachbarschaft, Anwohner*innen, Initiativen
im Wohnumfeld etc. genutzt werden?
Bestehen Angebote fiir das Wohnumfeld, die Giber die Wohnnutzung sowie Flachen fiir die Hausgemeinschaft hinaus gehen (z.B. 6ffentliche Freiraume oder
Wegeverbindungen, Carsharing, soziale Infrastruktur oder Begegnungsstatten etc.)(Bitte Angaben dazu als FliefStext-Anhang gemdf8 Checkliste-Abgabeunterlagen-
Eckdaten Projekt) ? 3
Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: Nutzungen zur Einbindung von Nachbarschaft und Anwohner*innen liegen vor (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach Qualitat
und Umfang der Nachbarschaft und der Anwohner*innen)
0 Pkt.: nur Wohnnutzung

Setzen Sie Schwerpunkte!
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Bewertungskriterien

Bei Erfiillung der nachfolgenden Kriterien konnen Sie die angegebene Maximalpunktzahl erreichen. Eine Schwerpunktsetzung
ist nicht erforderlich!

max. zu
Okologisches Konzept - CO,-Minderung und Energieeffizienz (WoPoKo-Leitlinie 4) erreichende
Pkt.

logicch, y

Liegt ein i ives, ok und standortk pt fiir die CO2: ung und Steigerung der Energieeffizienz vor dem Hintergrund der
not di Kli vor (Bitte Angaben dazu als Flieftext-Anhang gemdf Checkliste-Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt unter Pkt. Okologisches
Konzept) ?

Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: innovatives, 6kologisches und standortbezogenes Konzept liegt vor (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach Qualitat des Gkologischen Konzeptes)
0 Pkt.: innovatives, 6kologisches und standortbezogenes Konzept liegt nicht vor

max. zu
Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit (WoPoKo-Leitlinie 1) erreichende
Pkt.

Wirtschaftlichkeit
Ist das Konzept wirtschaftlich umsetzbar? Ist demnach u.a. das Finanzierungskonzept plausibel; wurden Riicklagen fur die Instandhaltung eingeplant?

Bewertungsstufen 5
5 Pkt.: tragfahig mit Risikopuffern
3 Pkt.: tragfahig

1Pkt.: 2.T. unklare Parameter

0 Pkt.: nicht tiberzeugend

Bezahlbarer Wohnraum
Wie hoch ist der (bei WEG: theoretische) Mietpreis pro m? It. Berechnungsformular "Plausibilisierung Mietkostenkalkulation" und ist dieser plausibel (Bitte Angaben
dazu im Formblatt - Plausibilisierung Mietkostenkalkulation)?

Bewertungsstufen 5
5 Pkt.: =/ < 6,5 € pro m?

4 Pkt.: =/ < 7,5 € prom?

3 Pkt.: =/ < 8,5 € prom?

1 Pkt.: =/ < 10 € pro m?

0 Pkt.: > 10 € pro m?

Laufzeit der Mietpreis- und Bel in Verbind mit dem Einsatz von Wohnungsbauférdermitteln

Sind freiwillig Iangere Laufzeiten der Mietpreis- und Belegungsbindung geplant, als in der Sachsischen Richtlinie zum gebundenen Mietwohnraum (22.11.2016)
vorgegeben,

hiog

falls Wohnungsbauférdermittel eingesetzt werden sollen (Bitte Angaben dazu in Checkliste-Ab erlagen-Eckdaten Projekt)? (Wohnungsbauférderungsmittel

werden nur fur 15 Jahre ausgereicht.)

Bewertungsstufen
3 Pkt.: =/>25 Jahre
2 Pkt.: =/> 20 Jahre
1Pkt.: > 15 Jahre

0 Pkt.: = 15 Jahre

max. zu
Gruppenbezogene Kriterien erreichende
Pkt.

Einschatzung der Zusammenarbeit, Stabilitat und Identifikation der Baugemeinschaft

Wurde das Projektkonzept schliissig dargestellt?

Gibt es klare Vorstellungen zu Projektablauf und -verantwortlichkeiten innerhalb der Baugemeinschaft? (Die Bewertung erfolgt durch die Prisentation des Konzeptes
in der Jurysitzung.)

Bewertungsstufen

3 Pkt.: erfullt/tberzeugend

2 Pkt.: weitgehend erfiillt

1 Pkt.: sehr lickenhaft erfiillt
0 Pkt.: kritisch/unzureichend
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Verfahrensablauf

Orientierungswert zum Grundstickspreis als

07.07.2020 undi u i iteri
Vorankiindigung der Grundstiicke mit Kriterien Grundlage des Erbbauzinses

4
16.07.2020 1. Kolloquium (inkl. Live-Stream)
Basar
06.08.2020 (Gr.uppe >
Kooperationspartner)
17.09.2020 offene Wohnprojektberatung

27./28.11.2020

2. Kolloquium/9. Wohnprojekttage
v

Grundstlckspreis gemaR
Januar 2021 Beginn Bewerbungsphase (3 Monate) preis

Verkehrswertgutachten

April 2021

Vorpriifung und -bewertung

Sitzung Auswahlgremium mit 15-minutiger Vertreter/-innen der Amter LA, AWS, SPA;
Konzeptvorstellung durch jede Baugemeinschaft und Vertreter/-innen des GVA, FA Stadtent-
Empfehlung zur Konzeptauswahl wicklung und Bau, Stadtteilvertreter/-innen

Entscheidung zum Auswahlverfahren

v

Start Griindung Rechtsform

Start der Bauplanungs- und genehmigungsphase

v

HEICRCURENIEI@M  Abschluss des Erbbaurechtsvertrages mit
2022 Bauverpflichtung

v
Bau und Nutzung des Wohnprojektes

v

RegelmiRige Uberpriifung der Umsetzung des

Erbbaurechtszweckes

v
Verlangerung oder Heimfall in 110 Jahren

www.leipzig.de/immobilien -11-



Verfahrensbetreuung und -ablauf

Verfahrensbetreuung

Kolloquien

Bewerbungsphase

Konzepteinreichung
und Vorpriifung

Das Konzeptverfahren wird von der Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit
(KS NLF) begleitet, welche die stadtische Verwaltung bei der Durchfiihrung des
Verfahrens und bei der Entscheidungsfindung unterstitzt (z. B. Annahme von
Ruckfragen sowie Vorbereitung der Sitzung des Auswahlgremiums).

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:

Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit (KS NLF)
LeibnizstraRe 15, 04105 Leipzig
Telefon: 0341 97 49 399

Ansprechpartner/-in:
Dr. Tanja Korzer / Jens Gerhardt
erreichbar unter: konzeptverfahren@netzwerk-leipziger-freiheit.de

Nach Beginn der Vorankindigung am 07.07.2020 ist eine Reihe von Veranstaltungen
geplant (wie Kolloquien, Basar und Wohnprojektberatung), die der Information,
der Gruppenbildung und erster fachlicher Beratung dienen. Zu diesen Veranstal-
tungen beantworten neben Konzept- und Fachberatern Vertreter des Amtes fur
Wohnungsbau und Stadterneuerung, des Liegenschaftsamtes und des Stadtpla-
nungsamtes Fragen der Interessenten. Die jeweiligen Termine sind in der Grafik
zum Verfahrensablauf auf S. 11 dargestellt. Bitte informieren Sie sich zusatzlich
Uber die Homepages der Stadt Leipzig bzw. des Netzwerks Leipziger Freiheit tGber
mogliche Terminverschiebungen.

Die Bewerbungsphase startet im Januar 2021. Zu diesem Zeitpunkt werden der
Grundstuckspreis gemal’ Verkehrswertgutachten sowie die Hohe des Erbbauzinses
bekannt gegeben. Die Informations- und Arbeitsunterlagen werden den Teilnehmern
Uber die Homepage der Stadt Leipzig (www.leipzig.de/konzeptverfahren) und der
KS NLF (www.netzwerk-leipziger-freiheit.de) zur Verfigung gestellt. Eine Papier-
version der Unterlagen wird nicht erstellt und versendet.

Die im Rahmen dieses Verfahrens ausgegebenen Unterlagen sind urheberrecht-
lich geschutzt und dirfen ausschliel3lich zum Zweck der Konzepterarbeitung
genutzt werden. Daten und Umarbeitungen davon, die nicht an die Stadt Leipzig
zurickgegeben werden, sind nach der Konzepterstellung unverzuglich zu Idschen.
Sie durfen weder flr eigene Zwecke genutzt noch Dritten zuganglich gemacht
werden. Eine Schutzgebuhr fir den Erhalt der Unterlagen wird nicht erhoben.

Die Bewerbungsfrist fiir die Einreichung der Konzepte endet im April 2021.
Die Konzepte sind bei einem extern beauftragten Vorprtfburo vollstandig (vgl.
Anlage: Abgabeunterlagen und Eckdaten zum Projekt) einzureichen. Das Bliro
und die Adresse finden Sie zu gegebener Zeit auf den Homepages der Stadt Leipzig
und der KS NLF.
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Verfahrensbetreuung und -ablauf

Die eingereichten Konzepte werden durch ein von der Stadt Leipzig berufenes Auswahlphase
Auswahlgremium beurteilt. Zur Beurteilung werden alle Konzepte zugelassen, die

den formalen Bedingungen und in wesentlichen Teilen dem geforderten Inhalt ent-

sprechen sowie fristgerecht eingegangen sind. Darliber hinaus gehende bindende

Vorgaben, die zum Ausschluss einer Arbeit fiihren, werden nicht gemacht. Uber die

Zulassung der eingereichten Konzepte entscheidet final ein Auswahlgremium. Ent-

scheidungen Uber den Ausschluss von Konzepten werden protokolliert.

Im Rahmen der Sitzung des Auswahlgremiums erhalt jede Baugemeinschaft in
einem ca. 15-minutigen Gesprach die Gelegenheit, Fragen zu den unten genannten
Kriteriengruppen zu beantworten. Diesem Gesprach liegt ein einheitlicher Fragen-
katalog zugrunde.

Das Auswahlgremium besteht aus folgenden stimmberechtigten Mitgliedern:

* Vertreter/-innen des Liegenschaftsamtes

*  Vertreter/-innen des Amtes flir Wohnungsbau und Stadterneuerung

* Vertreter/-innen des Stadtplanungsamtes

* Vertreter/-innen des Grundstucksverkehrsausschusses

* Vertreter/-innen des Fachausschusses Stadtentwicklung und Bau sowie

* \Vertreter/-innen aus dem Stadtteil

Weiterhin sind an der Umsetzung des Verfahrens (ohne Stimmberechtigung) wei-

tere Mitarbeiter/-innen des Liegenschaftsamtes, des Amtes fir Wohnungsbau und
Stadterneuerung sowie Vertreter/-innen des Vorprifblros und der Koordinierungs-
stelle Netzwerk Leipziger Freiheit beteiligt.

Bis zum Juni 2021 wird voraussichtlich die Entscheidung zur Auswahl der Konzepte
bekannt gegeben.

Fir jede zu schaffende selbstgenutzte Wohnung muss mindestens eine nattrliche
Person aus der Baugemeinschaft in der Rechtsform der Baugemeinschaft ver-
traglich gebunden sein. Die Form dieser vertraglichen Bindung richtet sich nach
der Rechtsform (bspw. GbR, Mitgliedschaft in eG, Vereinsmitgliedschaft mit Miet-
absichtserklarung). Die Vertrage sind vor der Unterzeichnung des Erbbaurechtsver-
trages vorzulegen.
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Einzureichende Unterlagen

Abgabeunterlagen Die einzureichenden Unterlagen sind der Anlage ,,Checkliste Abgabeunterlagen
und Eckdaten zum Projekt* zu entnehmen. Das Fehlen von Unterlagen It. Abgabe-
anforderungen fihrt zum Ausschluss des Angebotes. Die Mdglichkeit der Nachrei-
chung fehlender Unterlagen nach Ablauf der Bewerbungsfrist besteht nicht.

Die Konzepte sind unter Beachtung aller bau- und planungsrechtlichen Vorschriften
und einschlagigen Gesetze, Normen und Regelwerke der Bundesrepublik
Deutschland und des Freistaates Sachsen sowie dem Stand der Technik anzufer-
tigen.

Zum Zeitpunkt der Konzeptabgabe missen die Baugemeinschaften eine hinrei-
chende Vollstandigkeit der Gruppe (mindestens 50 %) aufweisen. Bevorzugt wird
derjenige Bewerber, dessen Konzept die Realisierung der stadtentwicklungs- und
wohnungspolitischen Ziele gewahrleistet und dessen Projekt umsetzbar im Sinne
der baurechtlichen und finanziellen Planung erscheint (Realisierungschancen).
Bewerber/-innen, die als fachliche Berater bzw. Initiatoren fir Baugruppen auf-
treten und nicht Selbstnutzer des geplanten Wohnraums werden wollen, missen
spatestens bei Abgabe eines Angebots einen Beratervertrag mit einer bereits
gebildeten Baugruppe nachweisen.
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Weitere Hinweise

Die Urheberrechte bleiben den Teilnehmern erhalten. § 14 Urheberrechtsgesetz Hinweise
(UrhG) bleibt unberiihrt. Das Netzwerk Leipziger Freiheit, in Vertretung der Stadt

Leipzig, hat innerhalb von 6 Monaten nach der Entscheidung des Auswahlgremiums

das vorrangige Recht der Erstveroffentlichung der Konzepte.

Die Konzepte werden vertraulich behandelt. Die eingereichten Unterlagen werden
nicht zurtickgesandt und verbleiben bei der Stadt Leipzig. Die mit der Bewerbung
zusammenhangenden Aufwendungen liegen im Geschaftsrisiko der Interessenten.
Eine Vergltung seitens der Stadt Leipzig wird nicht gezahlt.

Vor dem Abschluss der Angebotsauswertung kénnen tber die Auswahl keine
Auskiinfte erteilt werden.

Sollte mit dem/der Rangersten innerhalb von sechs Monaten nach Aufnahme von
Vertragsverhandlungen mit dem Liegenschaftsamt kein Erbbaurechtsvertrag zu-
stande kommen, hat die Stadt Leipzig das Recht, mit dem/der jeweils Nachsten in
der Rangfolge zu verhandeln. Beim Vorliegen von Griinden, die nicht vom Bewerber/
von der Bewerberin zu vertreten sind, kann die Stadt Leipzig die Frist verlangern.

Die Stadt Leipzig behalt sich vor, das Verfahren zu jedem Zeitpunkt beim Vorliegen
wichtiger Griinde zu modifizieren oder zu beenden, insbesondere, wenn nicht
genigend belastbare, den Anforderungen dieses Verfahrens entsprechende Inte-
ressenbekundungen bzw. Angebote eingehen. Die Durchfihrung begriindet keine
Pflicht der Stadt Leipzig zum Abschluss des Erbbaurechtsvertrages mit einem
Bewerber/einer Bewerberin. Durch dieses Konzeptverfahren wird die Stadt Leipzig
nicht gebunden.

Ende der Bewerbungsfrist: April 2021
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Hinweis: Die Stadt Leipzig haftet nicht fiir die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit sdmtlicher Angaben in ihren Exposés. Diese sind unverbindlich,
dienen ausschlieRlich der Information und sind nach bestem Wissen und
dem verfligbaren Sachstand ermittelt, ohne dass sie Zusicherungen,
Garantien oder Bestandteile der vereinbarten Beschaffenheit darstellen.

Bei dieser Anzeige/ diesem Exposé handelt es sich um eine unverbind-
liche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten und um kein férmliches
Bieterverfahren. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Annahme und
kein Rechtsanspruch aus der Nichtberlicksichtigung von Angeboten.
Nur genau bezifferte, schriftliche, zusatz- und bedingungsfreie Angebote
werden berlcksichtigt.
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