Stadt Leipzig

Liegenschaftsamt

Bewerbungsphase

KONZEPTVERFAHREN

Bestellung eines Erbbaurechts
fur kooperatives und bezahlbares
Bauen und Wohnen

am Grundstuck
Braustralie 22 in 04107 Leipzig
(Ortsteil Zentrum-Sud)



Konzeptverfahren

Ziel Mit dem Wohnungspolitischen Konzept (WoPoKo), Fortschreibung 2015, hat die
Stadt Leipzig die Einfiihrung von Konzeptverfahren fir stadtische Grundstiicke flr
kooperatives Bauen und Wohnen beschlossen. Dieser Beschluss ist Grundlage
fur die hiermit veroffentlichte Bereitstellung eines stadtischen Grundstiickes im
Konzeptverfahren.

Ziel des Verfahrens ist es, die im WoPoKo formulierten wohnungspolitischen Leit-
linien umzusetzen und Leipzig als attraktiven und konkurrenzfahigen Wohnstandort
weiterzuentwickeln. Hierzu gehort auch, adaquaten Wohnraum fir alle in Leipzig
Lebenden, auch unter Wachstumsbedingungen, zu gewahrleisten:

Leitlinie 1: Wohnen in Leipzig — fir alle, vielfaltig, bezahlbar und
wirtschaftlich tragfahig

Leitlinie 2: Gentigend Wohnraum flr einkommensschwache Haushalte

Leitlinie 3: Familien, Senioren und Menschen mit Behinderungen
unterstiutzen

Leitlinie 4: Wohnungspolitik als Teil integrierter Stadtentwicklung

FUr die Umsetzung dieser Leitlinien und zur Steuerung bedarfsgerechter Inves-
titionen wird das bereitgestellte Grundstiick unter alleiniger Berlicksichtigung der
Nutzungskonzepte von Interessenten/-innen ohne Bewertung des Preisangebots
im Rahmen eines Konzeptverfahrens bereitgestellt. Die Bewertung der Konzepte
erfolgt maRgeblich unter Berlicksichtigung der Kriterien fiir kooperatives Bauen
und Wohnen (vgl. S. 8 ff.) bei gleichzeitiger Beachtung stadtplanerischer Vorgaben.
Die Bereitstellung erfolgt im Erbbaurecht.

Zielgruppen Dieses Konzeptverfahren richtet sich vor allem an Baugemeinschaften, um inno-
vative Projekte des kooperativen und kostensparenden Bauens und Wohnens zu
initiieren. Als Wohnprojekte von Baugemeinschaften im Sinne dieses Konzept-
verfahrens werden Zusammenschlisse mehrerer Personen mit dem Zweck,
selbstgenutzte Wohnungen gemeinsam zu planen und zu bauen, verstanden.
Die Gestaltung der Projekte sowie die Wahl der Rechtsform liegt in der Hand der
Gruppen. Als Anforderung wird festgelegt, dass mindestens 70 % der zu erricht-
enden Wohnungen kiinftig von selbst nutzenden Eigentimern/-innen bzw. selbst
nutzenden Mitgliedern der Gruppe, welche aus mindestens 8 Parteien bestehen
soll, bewohnt werden.

Unterstiitzung In Ergdnzung zur Grundstlicksbereitstellung kénnen die Baugemeinschaften,
welche im Verfahren ausgewahlt wurden, durch eine Konzept- und Fachberatung
des Netzwerks Leipziger Freiheit bei der Entwicklung des Projektes unterstitzt
werden. Diese Beratungsleistungen werden mit stadtischen Mitteln finanziert.
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Lagebeschreibung

Liegenschaftsdaten

Braustralle 22 in 04107 Leipzig
(Ortsteil Zentrum-Sid)

Flurstuck: 8990
Gemarkung: Leipzig
Grundstlcksgrofe: 500 m?

A © Stadt Leipzig, 2020

Das beschriebene Grundstiick befindet sich im Ortsteil Zentrum-Suad. Die Entfer- Grundstiickslage
nung zum Stadtzentrum betragt ca. 1,5 km. Das Grundsttick liegt in einem Gebiet

mit geschlossener grinderzeitlicher Blockrandbebauung (4-geschossig mit teilweise

ausgebautem Dachgeschoss).

An der Karl-Liebknecht-Strale befinden sich Haltestellen des OPNV (StralRen-
bahnlinien 10, 11). Die Fahrzeit zum Stadtzentrum betragt ca. 5 Minuten.

In direkter Nachbarschaft befinden sich eine Konsum-Filiale, ein Aldi sowie die
Kunst- und Gewerbegenossenschaft Feinkost. Entlang der Karl-Liebknecht-Stral3e
(ca. 100 m Entfernung) sind weitere Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungs- und
gastronomische Angebote verortet. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zudem
Schulen (Grundschule am FloRplatz, Petri-Schule, TUV Rheinland Oberschule,
Evangelisches Schulzentrum) und Kindertagesstatten (z. B. Kindergarten Hohe
StralBe 19, Konfuzius Kindergarten-Leipzig).

Mit dem Koérnerplatz und dem Albrecht-Direr-Platz sind offentliche Freiflachen

in ca. 300 und 600 m Entfernung zu erreichen. Der Clara-Zetkin-Park und der
Auwald sind ca. 800 - 1.000 m (Luftlinie) entfernt. Spielplatze sind sowohl 6stlich
als auch westlich in 500 - 800 m Entfernung zu finden (z. B. Spielplatz Clarapark,
Spielplatz Albrecht-Durer-Park).

www.leipzig.de/immobilien -3-



Lageplan, Luftbild, Foto

A Ubersichtskarte: Amtlicher Stadtplan Stadt Leipzig,
Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung

A © Stadt Leipzig, 2020
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Flurkarte
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Grundstucksbeschreibung

Planungsrecht Das unbebaute, rechteckig geschnittene Grundstick befindet sich zwischen der
Braustralle 20 und 24. Die Baullicke liegt im unbeplanten Innenbereich. Die
Eigenart der ndheren Umgebung entspricht in Anwendung des § 34 Abs. 2 BauGB
einem Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes ,Innerer Stiden®, Beschluss Nr. 74/94, rechtskraftig seit 01.04.1995. Bei
Grundstiicken, an denen ein Erbbaurecht bestellt wurde, muss der Grundstlicks-
eigentumer, d. h. die Stadt Leipzig, den Ausgleichsbetrag zahlen. Die Aufhebung
der Sanierungssatzung ist fiir Dezember 2023 geplant. Die Schlielung der Bau-
Iicke hat in den vorgegebenen Traufth6hen und Bautiefen der ndheren Umgebung
zu erfolgen. Die ebenerdige Unterbringung von Stellplatzen im wohngepragten
Blockinnenbereich ist grundsatzlich nicht gestattet.

Nach § 14 Abs. 1 SachsDSchG bedtirfen Erdarbeiten der denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung bzw. Zustimmung im Baugenehmigungsverfahren.

Bei dem Flurstiick ist im Grundbuch der Vermerk zum Sanierungsverfahren einge-
tragen, ansonsten es lastenfrei.

Der Mullplatz des benachbarten Wohnhauses Braustralle 20 befindet sich auf
dem ausgeschriebenen Grundsttick. Weiterhin befindet sich auf der Grundstiicks-
grenze zum Flurstliick 899p ein Zugang, welcher derzeit vertragslos genutzt wird.
Die Brandmauer des Wohnhauses Braustrafte 20 mit nachtraglicher bauphysi-
kalischer Ertiichtigung ragt zu Teilen auf das ausgeschriebene Grundstiick. Mit
zusatzlichen Kosten vor Baubeginn ist hinsichtlich der Beseitigung des Torbogens
und des Baum- und Strauchbewuchses zu rechnen.

ErschlieBung Das Grundsttick ist voll erschlossen. Die Medien Abwasser, Trinkwasser, Strom
und Gas liegen an.

Altlasten Das Grundstuck ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert.
Gegenwartige Die Flache wird derzeit als Stellplatzflache und teilweise als Garten-/ Freisitzflache
Nutzung von den Bewohnern/-innen des Nachbargrundstlickes genutzt.

-6 - Konzeptverfahren zur Bestellung eines Erbbaurechts am Grundstlick BraustraRe 22 in 04107 Leipzig



Bebaubarkeit und Erbbaurecht
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Am beschriebenen Grundstlick Braustrale 22 in 04107 Leipzig soll ein Erbbau- Bedingungen zum
recht ohne Preiswettbewerb bestellt werden. Der grundstlicksbezogene laufende, Erbbaurecht
jahrliche Erbbauzins wurde auf Basis eines Verkehrswertgutachtens ermittelt. Der

Verkehrswert berlcksichtigt die tatsachlichen Eigenschaften des Grundstlicks

sowie die aktuelle Situation des Immobilienmarktes. Angesetzt wird der markt-

Ubliche Erbbauzins in H6he von 2,5 % des Verkehrswertes. Somit betragt der jahr-

lich zu entrichtende Erbbauzins 18.750 €.

Es wird eine Wertsicherung, orientiert am Verbraucherpreisindex, vereinbart. Die
Laufzeit des Erbbaurechts betragt 110 Jahre (vgl. Eckpunkte zum Erbbaurechts-
vertrag in der Anlage). Der Bau eines Mehrfamilienhauses flir kooperatives und
bezahlbares Wohnen wird als Zweck des Erbbaurechts vereinbart. Das Bauwerk
ist binnen drei Jahren ab Vertragsschluss zu errichten (unter Beachtung der Forder-
mittelfristen verlangerbar). Der bzw. die Erbbauberechtigte ist wahrend der Gesamt-
laufzeit zur laufenden Instandhaltung verpflichtet. Verstof3e gegen die Verpflich-
tungen kénnen den Heimfall und Vertragsstrafen auslésen. Fur den Zeitablauf wird
eine Entschadigung in voller Hohe des Gebaudewertes vereinbart. Auch bei Heim-
fall wird eine Vergltung in voller Hohe des ,gemeinen Wertes* des Erbbaurechts
gezahlt.

Die Bewerber/-innen erklaren sich durch die Abgabe ihrer Konzepte mit den angege-

benen Bedingungen des Erbbaurechts einverstanden. Eine renditeorientierte Weiter-
veraullerung wird ausgeschlossen.

www.leipzig.de/immobilien -7 -



Bewertungskriterien

Wertungskriterien Um die verschiedenen Angebote ohne Preiswettbewerb vergleichen und bewerten

und Gewichtung zu kdénnen, werden im Konzept Aussagen zur beabsichtigten Nutzung erwartet.
Das Kriterienset ist dabei in verschiedene thematische Abschnitte mit unterschied-
licher Gewichtung untergliedert (vgl. Abbildung unten sowie Kriterienset S. 9-10):

« Vielfalt des Wohnungsangebotes

«  Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstrukturell gemischten Stadt-
teilen, Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften

« Besondere Bericksichtigung von Senioren, Menschen mit Behinderungen
oder Menschen mit Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

«  Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

« Okologisches Konzept

« Gruppenbezogene Kriterien

Zu beachten ist, dass in den ersten drei Kriterienabschnitten eine Schwerpunki-
setzung erforderlich ist (vgl. S. 9). Der Nachweis Uber die Erfillung der Kriterien
ist unter Verwendung mitgelieferter Formblatter/Anlagen (wie Abgabeunterlagen
und Eckdaten zum Projekt, Plausibilisierung Mietkostenkalkulation) oder frei
formuliert zu erbringen. Ein entsprechender Hinweis dazu wird bei den jeweiligen
Kriterien gegeben.

Die Bewertung der eingereichten Nutzungskonzepte erfolgt unter Anwendung
nachfolgender Bewertungskriterien inkl. Gewichtung.

I Vielfalt des Wohnungsangebotes

Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstruk-
turell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabili-
sierung von Nachbarschaften

[l Besondere Berlcksichtigung von Senioren, Menschen
mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangs-

schwierigkeiten zum Wohnungsmarkt

I Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit

Okologisches Konzept - CO,-Minderung und
Energieeffizienz

N
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Bewertungskriterien

Setzen Sie Schwerpunkte!
Das Erreichen der Maximalpunktzahl in allen Kriterien widerspricht der Anforderung nach einem klaren und wirtschaftlich plausiblen Konzept! Setzen Sie daher
Schwerpunkte in Ihrem sozial-integrativen Konzeptteil! Sie ko in den nachfolgend aufgefiihrten Kriterien maximal 12 (von 18) Punkten erreichen. Bei der
Priifung lhres Konzeptes werden nur die vier Kriterien gewertet, welche die héchste Punktzahl erzielen.
max. zu
Vielfalt des Wohnungsangebotes (WoPoKo-Leitlinie 1) erreichende
Pkt.
Wohnungstypen
Welcher Anteil an kleinen Wohnungen (< 45m?) sowie groBen Wohnungen (> 85m?) ist in Summe geplant? Fiir diese Wohnungstypen besteht aktuell in Leipzig ein
hoher Bedarf (Bitte Angaben dazu in Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt).
Bewertungsstufen
3 Pkt.: =/ > 30 % der Wohnflache 3
2 Pkt.: =/ > 20 % der Wohnflache
1 Pkt.: =/ > 10 % der Wohnflache
0 Pkt.: < 10% der Wohnflache
Die Wohnflache ergibt sich aus der Bruttogeschossfliche abziiglich der Nutzflichen, die nach Wohnfldchenverordnung (WoFIV)
nicht oder nur teilweise als Wohnflache anrechenbar sind. Dies gilt fur alle weiteren Kriterien im folgenden, welche sich auf die Wohnfldche beziehen.
Gemeinschaftliches Wohnen
Sind Gemeinschaftsflichen, wie Gemeinschaftskiichen und -wohnridume, etc. in den Erd- und Obergeschossen des Wohnprojektes geplant (Bitte Angaben dazu als
\freier FliefStextanhang gemdf Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt)? Verkehrsflachen (Flure, Treppenhduser etc.) sowie Abstellrdume und -flichen gehéren
nicht hierzu. 3
Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: Gemeinschaftsflichen sind geplant (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach raumlicher Qualitat und funktionaler Einbettung der Gemeischaftsflichen in die Wohnnutzung)
0 Pkt.: sind nicht geplant
Besondere Beriicksichtigung von Senior*innen, Menschen mit Behinderungen oder Menschen mit Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt m?x‘ o
(WoPoKo-Leitlinie 2 u. 3) erreichende
Pkt.
Welcher Anteil an barrierefreiem Wohnraum nach DIN 18040]2 ist fiir die Fliche iiber die Vorgaben von §50 SichsBO hinaus geplant? (Bitte Angaben dazu in
Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt) .
(0]
Bewertungsstufen 3 §
3 Pkt.: =/ > 70 % der Wohnfliche g
2 Pkt.: =/ > 50 % der Wohnfliche o
1 Pkt.: =/ > 30 % der Wohnfliche !E)
0 Pkt.: max. §50 SichsBO erfiillt 3
=
A Wot fur M hen mit erschwertem Zugang zum Wohnungsmarkt g
Ist angemessener Wohnraum (It. Richtwerte fiir Kosten der Unterkunft der Stadt Leipzig) fiir Menschen mit erschwertem Zugang zum Wohnungsmarkt geplant? Q
Hierflr kénnen unterstiitzend Wohnungsbauférdermittel gem. Sachsischer Richtlinie gebundenen Mietwohnraum und vorraussichtlich kommunale Fordermittel v
(Benennungsrecht) in Anspruch genommen werden (Bitte Angaben dazu in Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt). qc_,
3 =
Bewertungsstufen g
3 Pkt.: =/ > 24 % der Wohnfliche
2 Pkt.: =/ > 16 % der Wohnfliche
1 Pkt.: =/ > 8 % der Wohnfliche
0 Pkt.: < 8 % der Wohnflache
Erhalt und Entwicklung von sozial und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften (WoPoKo- er:;Z);;::de
Leitlinie 4) -
Nutzungen abseits des Wohnens
Sind Nutzungen (bspw. Rdume fiir Gewerbe, Bildungsangebote, Kinder- oder Senior*innenbetreuung, kulturelle oder soziale Nutzungen) abseits des Wohnens
geplant, welche sich mit ihrem Angebot an die Bewohner des Viertels richten oder einen sozialen oder kulturellen Beitrag leisten?
Diese Nutzungen sind plaubsibel im Konzept zu beschreiben (Bitte Angaben dazu als FliefStext-Anhang gemdfs Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt) . R
Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: Nutzungen abseits des Wohnens liegen vor (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach Qualitdt und Umfang der Einbettung von Nutzungen abseits des Wohnens)
0 Pkt.: nur Wohnnutzung
Einbindung Nachbarschaft und Anwohner*innen im Wohnumfeld
Kénnen gemeinschaftliche Flachen (z.B. Gemeinschaftsraume oder Freiflichen) temporér oder dauerhaft auch von der Nachbarschaft, Anwohner*innen, Initiativen im
Wohnumfeld etc. genutzt werden?
Bestehen Angebote fiir das Wohnumfeld, die iber die Wohnnutzung sowie Flachen fiir die Hausgemeinschaft hinaus gehen (z.B. 6ffentliche Freirdume oder
Wegeverbindungen, Carsharing, soziale Infrastruktur oder Begegnungsstatten etc.)(Bitte Angaben dazu als FliefStext-Anhang gemdf Anlage Abgabeunterlagen-
Eckdaten Projekt) ? 3
Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: Nutzungen zur Einbindung von Nachbarschaft und Anwohner*innen liegen vor (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach Qualitat
und Umfang der Einbindung der Nachbarschaft und der Anwohner*innen)
0 Pkt.: nur Wohnnutzung

www.leipzig.de/immobilien -9-



Bewertungskriterien

Bei Erfiillung der nachfolgenden Kriterien konnen Sie die angegebene Maximalpunktzahl erreichen. Eine Schwerpunktsetzung
ist nicht erforderlich!

max. zu
Okologisches Konzept - CO,-Minderung und Energieeffizienz (WoPoKo-Leitlinie 4) erreichende

Pkt.

} dorth

Liegt ein innovatives, kologi: und t pt fiir die CO2-Minderung und Steigerung der Energieeffizienz vor dem Hintergrund der
di Kli vor (Bitte Angaben dazu als FliefStext-Anhang gemdf Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt unter Pkt. Okologisches Konzept) ?

not:

Bewertungsstufen
1-3 Pkt.: innovatives, 6 isches und standortk Konzept liegt vor (Vergabe von 1 bis 3 Punkten je nach Qualitdt des 6kologischen Konzeptes)
0 Pkt.: innovatives, 6kologisches und standortbezogenes Konzept liegt nicht vor

max. zu
Wirtschaftliche Tragfahigkeit und Bezahlbarkeit (WoPoKo-Leitlinie 1) erreichende
Pkt.

Wirtschaftlichkeit
Ist das Konzept wirtschaftlich umsetzbar? Ist demnach u.a. das Finanzierungskonzept plausibel; wurden Riicklagen fir die Instandhaltung eingeplant?

Bewertungsstufen
5 Pkt.: tragféahig mit Risikopuffern
3 Pkt.: tragféhig
: 2.T. unklare Parameter
: nicht Gberzeugend

Bezahlbarer Wohnraum
Wie hoch ist der (bei WEG: theoretische) Mietpreis pro m? It. Berechnungsformular "Plausibilisierung Mietkostenkalkulation" und ist dieser plausibel (Bitte Angaben
dazu im Formblatt - Plausibilisierung Mietkostenkalkulation)?

Bewertungsstufen 5

:=/<8,5€prom?
1 Pkt.: =/ <10 € prom?
0 Pkt.: > 10 € pro m?

In Ver

Laufzeit der Mietpreis- und mit dem Einsatz von Wohnungsbaufordermitteln
Sind freiwillig ldngere Laufzeiten der Mietpreis- und Belegungsbindung geplant, als in der Séchsischen Richtlinie zum gebundenen Mietwohnraum (22.11.2016)
vorgegeben,

falls Wohnungsbauférdermittel eingesetzt werden sollen (Bitte Angaben dazu in Anlage Abgabeunterlagen-Eckdaten Projekt)? (Wohnungsbauférderungsmittel
werden nur fur 15 Jahre ausgereicht.)

Bewertungsstufen
3Pk
2 Pkt.: =/> 20 Jahre
1Pkt.: > 15 Jahre
0 Pkt.: = 15 Jahre

max. zu
Gruppenbezogene Kriterien erreichende
Pkt.

Einschatzung der Zusammenarbeit, Stabilitdt und Identifikation der Baugemeinschaft

Wurde das Projektkonzept schlissig dargestellt?

Gibt es klare Vorstellungen zu Projektablauf und -verantwortlichkeiten innerhalb der Baugemeinschaft? (Die Bewertung erfolgt durch die Prisentation des Konzeptes
in der Jurysitzung.)

Bewertungsstufen

3 Pkt.: erfiillt/tiberzeugend

2 Pkt.: weitgehend erfillt

1 Pkt.: sehr liickenhaft erfillt
0 Pkt.: kritisch/unzureichend

-10 - Konzeptverfahren zur Bestellung eines Erbbaurechts am Grundstlick BraustralRe 22 in 04107 Leipzig



07.07.2020

16.07.2020

06.08.2020

17.09.2020

27./28.11.2020

01.03.2021

31.05.2021

spatestens Januar
2022

Vorankiindigung der Grundstiicke mit Kriterien

v

1. Kolloquium (inkl. Live-Stream)

Basar (Gruppe s
Mitstreiter*innen/Kooperationspartner)

offene Wohnprojektberatung
2. Kolloquium/9. Wohnprojekttage

v

Beginn Bewerbungsphase (3 Monate)

A 4
Einreichen Konzept
v

Vorprifung und -bewertung

Jurysitzung mit 15-min(tiger Konzeptvorstellung durch
jede Baugemeinschaft und Empfehlung zur
Konzeptauswahl

Entscheidung zum Auswahlverfahren

v

Start Griindung Rechtsform

Start der Bauplanungs- und genehmigungsphase

v

Abschluss des Erbbaurechtsvertrages mit
Bauverpflichtung

v
Bau und Nutzung des Wohnprojektes

v

RegelmiRige Uberpriifung der Umsetzung des

Erbbaurechtszweckes

A4
Verlangerung oder Heimfall in 110 Jahren

Verfahrensablauf

Orientierungswert zum Grundstiickspreis als
Grundlage des Erbbauzinses

Verkehrswertgutachten zum Grundstiickspreis
mit 12-monatiger Giltigkeit gem. VwV
kommunale GrundstiicksverduRerung

formale und inhaltliche Vorprifung: externe/r
Gutachter/in

Vertreter/innen der Amter AWS, SPA, LA;
Verteter/innen der Fachausschiisse,
Stadtteilvertreter/in; externe/r Gutachter/in;
(Vertreter/in LWB)

www.leipzig.de/immobilien -11-



Verfahrensbetreuung und -ablauf

Verfahrensbetreuung Das Konzeptverfahren wird von der Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit
(KS NLF) begleitet, welche die stadtische Verwaltung bei der Durchfiihrung des
Verfahrens und bei der Entscheidungsfindung unterstitzt.

Bei Fragen zum Konzeptverfahren und zu Interessentengruppen wenden
Sie sich bitte an:

Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit (KS NLF)
LeibnizstraRe 15, 04105 Leipzig
Telefon: 0341 97 49 399

Ansprechpartner:
Jens Gerhardt
E-Mail: konzeptverfahren@netzwerk-leipziger-freiheit.de

Weitere Antworten zum Verfahren finden Sie unter den FAQs auf der Homepage
der KS NLF.

Kolloquien Nach Beginn der Vorankundigung am 07.07.2020 wurde eine Reihe von Veran-
staltungen durchgefihrt (Kolloquien, Basar und Wohnprojektberatung), die der
Information, der Gruppenbildung und erster fachlicher Beratung dienten. Eine
weitere Informationsveranstaltung ist als digitale offene Projektberatung fir den
16. Marz 2021 geplant. Weitere Informationen dazu erhalten Sie auf den Home-
pages der Stadt Leipzig bzw. des Netzwerks Leipziger Freiheit.

Bewerbungsphase Die Bewerbungsphase startet am 1. Marz 2021. Die Informations- und Arbeits-
unterlagen werden den Teilnehmern/-innen Uber die Homepage der Stadt Leipzig
(www.leipzig.de/konzeptverfahren) und der KS NLF (www.netzwerk-leipziger-
freiheit.de) zur Verfligung gestellt. Eine Papierversion der Unterlagen wird nicht
erstellt und versendet.

Die im Rahmen dieses Verfahrens ausgegebenen Unterlagen sind urheberrecht-
lich geschitzt und dirfen ausschlieBlich zum Zweck der Konzepterarbeitung
genutzt werden. Daten und Umarbeitungen davon, die nicht an die Stadt Leipzig
zuruckgegeben werden, sind nach der Konzepterstellung unverzuglich zu I6schen.
Sie durfen weder fir eigene Zwecke genutzt noch Dritten zuganglich gemacht
werden. Eine Schutzgebuhr fir den Erhalt der Unterlagen wird nicht erhoben.

Konzepteinreichung Die Bewerbungsfrist fiir die Einreichung der Konzepte endet am 31. Mai

und Vorpriifung 2021. Die Konzepte sind bei dem extern beauftragten Vorprifbiro vollstandig
(vgl. Anlage ,Abgabeunterlagen und Eckdaten zum Projekt“) sowohl in Papier-
form als auch digital auf einem handelsutblichen USB-Stick einzureichen (vgl. S. 14).
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https://www.netzwerk-leipziger-freiheit.de/ausschreibungen/faqs-zur-bereitstellung-von-6-grundstuecken-fuer-kooperatives-bauen-und-wohnen/
http://www.leipzig.de/konzeptverfahren
http://www.netzwerk-leipziger-freiheit.de
http://www.netzwerk-leipziger-freiheit.de

Verfahrensbetreuung und -ablauf

Die eingereichten Konzepte werden durch ein von der Stadt Leipzig berufenes Auswahlphase
Auswahlgremium beurteilt. Zur Beurteilung werden alle Konzepte zugelassen,

die den formalen Bedingungen und in wesentlichen Teilen dem geforderten Inhalt

entsprechen sowie fristgerecht eingegangen sind. Dariiber hinaus werden keine

bindenden Vorgaben, die zum Ausschluss der Arbeit fiihren, gemacht. Uber die

Zulassung der eingereichten Konzepte entscheidet final ein Auswahlgremium. Ent-

scheidungen Uber den Ausschluss von Konzepten werden protokolliert.

Im Rahmen der Sitzung des Auswahlgremiums erhalt jede Baugemeinschaft in
einem ca. 15-minutigen Gesprach die Gelegenheit, Fragen zu den unten genannten
Kriteriengruppen zu beantworten. Diesem Gesprach liegt ein einheitlicher Fragen-
katalog zugrunde.

Das Auswahlgremium besteht aus stimmberechtigten Vertertern/-innen der Fach-
amter und der Stadtpolitik. Weiterhin sind an der Umsetzung des Verfahrens (ohne
Stimmberechtigung) weitere Vertreter/-innen der Fachamter sowie des Vorprufblros
und der Koordinierungsstelle Netzwerk Leipziger Freiheit beteiligt.

Bis zum Juli 2021 wird voraussichtlich die Entscheidung zur Auswahl der Konzepte
bekannt gegeben, vorher kénnen keine Auskiinfte erteilt werden.
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Einzureichende Unterlagen

Abgabeunterlagen Zum Zeitpunkt der Konzeptabgabe missen die Baugemeinschaften eine hin-
reichende Vollstandigkeit der Gruppe (mindestens 50 %) aufweisen. Bevorzugt
wird der-/diejenige Bewerber/in, dessen/deren Konzept die Realisierung der
stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Ziele gewahrleistet und dessen
Projekt umsetzbar im Sinne der baurechtlichen und finanziellen Planung erscheint
(Realisierungschancen). Bewerber/-innen, die als fachliche Berater/-innen bzw.
Initiatoren/-innen fiir Baugruppen auftreten und nicht Selbstnutzer/-in des geplan-
ten Wohnraums werden wollen, missen spatestens bei Abgabe eines Angebots
einen Beratervertrag mit einer bereits gebildeten Baugruppe nachweisen.

Die Konzepte sind unter Beachtung aller bau- und planungsrechtlichen Vorschriften
und einschlagigen Gesetze, Normen und Regelwerke der Bundesrepublik
Deutschland und des Freistaates Sachsen sowie dem Stand der Technik anzufer-
tigen.

Die einzureichenden Unterlagen sind der Anlage ,Abgabeunterlagen und Eckdaten
zum Projekt* zu entnehmen. Das Fehlen von Unterlagen It. Abgabeanforderungen
fUhrt zum Ausschluss des Angebotes. Die Moéglichkeit der Nachreichung fehlender
Unterlagen nach Ablauf der Bewerbungsfrist besteht nicht.

Senden Sie Ihre Konzepte vollstdndig und schriftlich bis zum 31. Mai 2021 an
das extern beauftragte Vorprifbiro:

KARO architekten
Pfaffendorfer StraRe 26b
04105 Leipzig

und legen Sie einen handelstiblichen USB-Stick mit den vollstandigen digitalen
Unterlagen bei.
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Weitere Hinweise zum Verfahren

FUr jede zu schaffende selbstgenutzte Wohnung muss mindestens eine nattrliche Rechtsform und
Person aus der Baugemeinschaft in der Rechtsform der Baugemeinschaft vertrag- Gruppenzusammen-
lich gebunden sein. Die Form dieser vertraglichen Bindung richtet sich nach der setzung

Rechtsform (bspw. GbR/WEG, GmbH, Mitgliedschaft in eG, Vereinsmitgliedschaft
mit Mietabsichtserklarung). Die Vertrage sind vor der Unterzeichnung des Erbbau-
rechtsvertrages vorzulegen.

Die Urheberrechte bleiben den Teilnehmern erhalten. § 14 Urheberrechtsgesetz Eingereichte
(UrhG) bleibt unberihrt. Das Netzwerk Leipziger Freiheit, in Vertretung der Stadt Konzepte
Leipzig, hat innerhalb von sechs Monaten nach der Entscheidung des Auswahligre-

miums das vorrangige Recht der Erstverotffentlichung der Konzepte.

Die Konzepte werden vertraulich behandelt. Die eingereichten Unterlagen werden
nicht zurtickgesandt und verbleiben bei der Stadt Leipzig. Die mit der Bewerbung
zusammenhangenden Aufwendungen liegen im Geschaftsrisiko der Interessenten/
-innen. Eine Vergltung seitens der Stadt Leipzig wird nicht gezahlt.

Sollte mit dem/der Rangersten innerhalb von sechs Monaten nach Aufnahme von Verhandlungen /
Vertragsverhandlungen mit dem Liegenschaftsamt kein Erbbaurechtsvertrag zu- Beendigung des
stande kommen, hat die Stadt Leipzig das Recht, mit dem/der jeweils Nachsten in Verfahrens

der Rangfolge zu verhandeln. Beim Vorliegen von Griinden, die nicht vom Bewerber/
von der Bewerberin zu vertreten sind, kann die Stadt Leipzig die Frist verlangern.

Die Stadt Leipzig behalt sich vor, das Verfahren zu jedem Zeitpunkt beim Vorliegen
wichtiger Griinde zu modifizieren oder zu beenden, insbesondere, wenn nicht
genugend belastbare, den Anforderungen dieses Verfahrens entsprechende Inte-
ressenbekundungen bzw. Angebote eingehen. Die Durchfliihrung begriindet keine
Pflicht der Stadt Leipzig zum Abschluss des Erbbaurechtsvertrages mit einem
Bewerber/einer Bewerberin. Durch dieses Konzeptverfahren wird die Stadt Leipzig
nicht gebunden.

Ende der Bewerbungsfrist: 31. Mai 2021
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Redaktionsschluss: 25.02.2021

Hinweis: Die Stadt Leipzig haftet nicht fiir die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit sdmtlicher Angaben in ihren Exposés. Diese sind unverbindlich,
dienen ausschlieRlich der Information und sind nach bestem Wissen und
dem verfligbaren Sachstand ermittelt, ohne dass sie Zusicherungen,
Garantien oder Bestandteile der vereinbarten Beschaffenheit darstellen.

Bei dieser Anzeige/ diesem Exposé handelt es sich um eine unverbind-
liche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten und um kein férmliches
Bieterverfahren. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Annahme und
kein Rechtsanspruch aus der Nichtberlicksichtigung von Angeboten.
Nur genau bezifferte, schriftliche, zusatz- und bedingungsfreie Angebote
werden berlcksichtigt.
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