| U Stadt Leipzig

www.leipzig.de/soziale-wohnraumfoerderung

Eigentiimerinnen und
Eigentiimer konnen einen
finanziellen Zuschuss erhalten,
wenn sie mietpreis- und
belegungsgebundene
Wohnungen durch Neubau,
Umbau oder Sanierung
schaffen.

Grundlage ist die Forder-
richtlinie des Sachsisches
Staatsministeriums flr
Regionalentwicklung zur
Forderung der Schaffung von
mietpreis- und belegungs-
gebundenem Mietwohnraum

www.revosax.sachsen.de/vorschrift/17055.5

Ubersichtskarte
Stadt Leipzig
zur Hohe der
Angebotsmieten
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Ubers..IChtSI(arte Stadt Le!p2|g Angebotsmieten im Neubau 2021
zur Hohe der Angebotsmieten pro m2 Wohnfliiche

Fordergebiet = Neubau Gesamtforderung

- 11,00 Euro 4,50 Euro*
10,50 Euro 4,00 Euro*
10,00 Euro 3,50 Euro

* setzt sich aus Landesférderung und kommunaler Férderung
zusammen
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Forderrichtlinie
Mietpreis- und
belegungsgebundener
Mietwohnraum (FrL gmw)
S.4

Kommunale
Ergéinzungsforderungen
far den sozialen
Wohnungsbau

S.8

www.leipzig.de/soziale-wohnraumfoerderung 3



Forderrichtlinie
Mietpreis- und

belegungsgebundener
Mietwohnraum (FrL gmw)

Forderziel

¢ Schaffung von Wohnungen mit Mietpreis-
und Belegungsbindung fiir Haushalte mit
geringem Einkommen

Fordergegenstand

* Neubau von Mietwohnraum
(auch Ausbau, Umbau oder Erweiterung)

¢ Sanierung von Mietwohnraum
(mit wesentlichem Bauaufwand)

» erstmaliger Erwerb von unbewohntem
Wohnraum innerhalb von zwei Jahren nach
Fertigstellung

Zuwendungsempfanger

¢ Eigentliimer von (vorhandenen oder zu
errichtenden) Mietwohngebauden

Forderart und -hohe

e Zuschussférderung

e Zuschusshoéhe: 35 % Angebotsmiete, aber max.
3,80 Euro / m2 fiir die Dauer des Belegungsbin-

dungszeitraumes von mind. 15 bis max. 20 Jahren

Forderbedingungen

¢ Vorhabensbeginn: Das Vorhaben darf noch nicht
begonnen worden sein.
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¢ WohnungsgroBen

1-Personen-Haushalte =45 m?2
2-Personen-Haushalte <60 m?
3-Personen-Haushalte <75 m?
4-Personen-Haushalte =85 m?2

jede weitere Person + max. 10 m?

¢ Baukostenuntergrenze: Bei der Sanierung
sind min. 600 € /m? Wfl. in den Kostengruppen
300 und 400 gemanB DIN 276 zu erreichen.

Belegungsbindung

e mindestens 15 bis max. 20 Jahre fiir einkom-
mensschwache Haushalte nach Sachsischer
Einkommensgrenzen-Verordnung Ziff. 1, Nr.1 mit
Wohnberechtigungsschein der Stadt Leipzig

Mietpreisbindung

Fordermiete:

35 % unterhalb der festgesetzten, durch-
schnittlichen Angebotsmiete fir vergleichbare
Wohnungen in dem gleichen oder einem ver-
gleichbaren Wohngebiet, jedoch max.

5% unter Richtwert KdU fiir die Wohnung
(KdU-Richtwert zwischen 5,16 — 5,55 €/m?
netto kalt)
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Angebotsmieten 2021: Vergabevorschriften

ermittelt auf Grundlage der empirica-Preis- » keine 6ffentliche Ausschreibung erforderlich,
datenbank fir Leipzig auBer fur 6ffentliche Auftraggeber
7
Neubau 11,00 Euro - [GERERN GrundbuchméBige Sicherung
10,50 Euro - [Gebiet 2]” . o
- 3) e Zuschuss ab 1 Mio. € wird wahrend der Dauer
10,00 Euro - der Belegungsbindung als Grundschuld im

Grundbuch gesichert
¢ Belegungsrecht wird als beschrankt persdnliche

Sanierung 8,11 Euro

1) fur die Ortsteile Zentrum-Siidost, Zentrum-Nord, Dienstbarkeit im Grundbuch erstrangig gesichert
Zentrum-West, Plagwitz N .. A . .

2) fir die Ortsteile Zentrum-Ost, Zentrum-Sid, N Alternat_'ve Mpgllchkelten (BurgSChaft' 0.4)
Zentrum-Nord, Neustadt-Neuschdnefeld, Stétteritz, werden im Weiterleitungsvertrag geregelt
Probstheida, Slidvorstadt, Connewitz, SchleuBig,

Gohlis-Sud, Gohlis-Mitte

3) fur die Gesamtstadt ohne die vorgenannten Ortsteile

Die Miete darf unter Beachtung der Voraus-

setzungen des § 558 BGB (Blirgerliches

Gesetzbuch) entsprechend der prozentualen

Entwicklung der ortslblichen Vergleichsmiete

angepasst werden.

Zuschussermittlung Neubau Sanierung
ICEEEIN  cebiet2 ceviet 3
Orientierungswert Angebotsmiete netto kalt 11,00€ 10,50€ 10,00€ 8,11€
Absenkung um 35 Prozent pro m?/ Monat 3,80€ 3,68€ 3,50€ 2 84€*
Weitere Subventionen durch kommunale Mittel 0,70€ 0,32€ 0€ !
zuldssige Férdermiete pro m? 6,50€ 5,27€
Bindungszeitraum 15 Jahre 15 Jahre
Zuschuss pro m?2 810€ 720€ 630€ 511,20€
Zuschuss bei einer WohnungsgréBe von 60 m? 48.600 € m 37.800 € 30.672 €
* In den Ortsteilen mit einer Angebotsmiete tiber 10 Euro/m?2 Wohn- * Die Forderh6he wird in Abh&ngigkeit von der HaushaltsgréBe
flache wird die Forderung nach der Férderrichtlinie gebundener unter Berlicksichtigung der entsprechend aktuell gliltigen
Mietwohnraum mit der stadtischen Férderung aus der Fachférder- Richtwerte der Kosten der Unterkunft ermittelt.

richtlinie Angleichung Bewilligungsmiete / Anfangsmiete kom-
biniert, um die Anfangsmiete von 6,50 Euro/m?2 Wohnflache zu
erreichen.
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Kommunale Ergéinzungs-

forderungen fir den
sozialen Wohnungsbau

Stadtische Férderung zur
Angleichung der Bewilligungs-
miete/Anfangsmiete

Um eine anfangliche Miete in Hhe von 6,50 Euro/m?2

Wohnflache zu erhalten und die Bezahlbarkeit der
Mietwohnungen auch in Gebieten mit héheren An-

gebotsmieten (Gebiet 1 und Gebiet 2) sicherzustellen,

werden zusatzliche kommunale Mittel eingesetzt:

- 0,70 Euro/m? Wohnflache

Gebiet2 0,32 Euro/m? Wohnfléche

Die kommunale Férderung ist nur in Verbindung mit
der Nutzung der Forderrichtlinie belegungsgebun-
dener Mietwohnraum (FRL gMW) nutzbar, aber
zwingend im Gebiet 1 und Gebiet 2 einzusetzen.

Fordergegenstand

¢ Neubau (auch Nutzungsanderung oder
Erweiterung) von Mietwohnraum

Zuwendungsempfanger

* GrundbuchmaBige Eigentiimer und
Erbbauberechtigte von zu errichtenden
Mietwohngebauden

Forderart und -hohe

e Zuschussférderung

¢ Zuschusshoéhe: Differenz zwischen Angebots-
miete abzlglich Landesférderung (max.
3,80 Euro/m? Wohnflache) und Anfangsmiete
von 6,50 Euro/m? Wohnflache, das heiBt:

- =126 Euro/ m? Wohnflache

(0,70 Euro/m? Wohnfldche x12 Monate x15 Jahre)

Gebiet2 = 5760 Euro/m? Wohnflache
(0,32 Euro/m? Wohnfldche x12 Monate x15 Jahre)

Belegungsbindung

¢ Je nach Belegungsbindungsdauer min. 15 Jah-
re bis max. 20 Jahre fur einkommensschwache
Haushalte nach Sachsischer Einkommensgrenzen-
Verordnung mit Wohnberechtigungsschein der
Stadt Leipzig

Voraussetzung

e Inanspruchnahme der Férderung des
Freistaates Sachsen nach Landesforder-
richtlinie belegungsgebundener Mietwohnraum
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Stadtische Férderung fiir den
Neubau grof3er Wohnungen

In Verbindung mit der vom Land Sachsen erlasse-
nen Forderrichtlinie gebundener Mietwohnraum
(FRL gMW) stellt die Stadt Leipzig finanzielle

Mittel fir den Neubau groBer Wohnungen bereit.
Mit diesem stadtischen Zuschuss kann die mit der
Forderrichtlinie des Freistaates beziehungsweise in
Kombination mit der stadtischen Fachférderrichtlinie
Bewilligungsmiete / Anfangsmiete erreichte Miete
von 6,50 Euro/m? reduziert werden. Damit kann fiir
Mieter/-innen, die Grundsicherungsleistungen be-
ziehen, eine Miete in Hohe der Kosten der Unter-
kunft (KdU) erreicht werden.

Diese Regelung gilt flir Wohnungen ab flnf Personen
mit einer Wohnflache ab 85 m? und mindestens vier
Wohnraumen.

Fordergegenstand

¢ Neubau (auch Nutzungsanderung oder
Erweiterung) von Mietwohnraum

Zuwendungsempfanger

« grundbuchmaBige Eigentiimer und
Erbbauberechtigte von zu errichtenden
Mietwohngebauden

Forderart und -hohe

e Zuschussforderung

¢ Zuschusshéhe = 171 Euro/ m? Wohnflache
(Differenz zwischen 6,50 Euro/m? Wohnflache
und Kosten der Unterkunft, das heiBt circa

0,95 Euro/m? Wohnfldche x 12 Monate x 15 Jahre)
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Zuschussermittlung Gebiet 3
Orientierungswert Angebotsmiete
2021 netto kalt 10,00 Euro
Forderung (Zuschuss) pro m?
Wohnflache nach Forderrichtlinie - 3,50 Euro
gebundener Mietwohnraum
Miete pro m2 Wohnflache
nach Foérderung Forderrichtlinie = 6,50 Euro
gebundener Mietwohnraum

2 .
Zuschuss pro m Wohnflache_ ~ 0,95 Euro
aus kommunalen Haushaltsmittel
Miete pro m? Wohnflache
im KdU-Bereich 5,55 Euro

(KdU: Kosten der Unterkunft)

* Ubersteigt die Angebotsmiete 10,00 €/m2 Wfl. werden
zusatzliche Mittel aus der Fachforderrichtlinie zur Angleichung
der Bewilligungsmiete/ Anfangsmiete eingesetzt.

Belegungsbindung

« Je nach Belegungsbindungsdauer min. 15 Jahre
bis max. 20 Jahre. Die Stadt Leipzig hat ein
Benennungsrecht fir die Wohnungen — das
heiBt, dem Eigentiimer werden von der Stadt
drei Haushalte vorgeschlagen, von denen der

Eigentimer einen Haushalt auswahlt.

Voraussetzung

e Inanspruchnahme der Forderung

des Freistaates Sachsen nach der

Forderrichtlinie gebundener Mietwohnraum
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Stadtische Férderung fiir den
Neubau kleiner Wohnungen

In Verbindung mit der vom Land Sachsen erlasse-
nen Forderrichtlinie gebundener Mietwohnraum
(FRL gMW) stellt die Stadt Leipzig finanzielle

Mittel fir den Neubau kleiner Wohnungen bereit.
Mit diesem stadtischen Zuschuss kann die mit der
Forderrichtlinie des Freistaates beziehungsweise in
Kombination mit der stadtischen Fachférderrichtlinie
Bewilligungsmiete / Anfangsmiete erreichte Miete
von 6,50 Euro/m? reduziert werden. Damit kann fiir
Mieter/-innen, die Grundsicherungsleistungen be-
ziehen, eine Miete in Hohe der Kosten der Unter-
kunft (KdU) erreicht werden.

Diese Regelung qilt flir Wohnungen flir Ein-Perso-
nenhaushalte mit einer Wohnflache von 36,90 m?
bis 45 m2.

Fordergegenstand

¢ Neubau (auch Nutzungsanderung oder
Erweiterung) von Mietwohnraum

Zuwendungsempfanger

« grundbuchmaBige Eigentiimer und
Erbbauberechtigte von zu errichtenden
Mietwohngebauden

Forderart und -hohe

e Zuschussforderung
¢ Zuschusshohe = 210,60 Euro/ m? Wohnfldche
(Differenz zwischen 6,50 Euro/m? Wohnfldche und

Kosten der Unterkunft, das heiBt circa 1,17 Euro/m?

Wohnflache x 12 Monate x 15 Jahre)
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Zuschussermittlung Gebiet 3

Orientierungswert Angebotsmiete

2021 netto kalt 10,00 Euro
Forderung (Zuschuss) pro m?
Wohnflache nach Forderrichtlinie - 3,50 Euro
gebundener Mietwohnraum
Miete pro m2 Wohnflache
nach Foérderung Forderrichtlinie = 6,50 Euro
gebundener Mietwohnraum

2 -
Zuschuss pro m? Wohnfl&che ~117 Euro

aus kommunalen Haushaltsmittel

Miete pro m? Wohnflache
im KdU-Bereich 5,33 Euro
(KdU: Kosten der Unterkunft)

* Ubersteigt die Angebotsmiete 10,00 €/m2 Wfl. werden
zusatzliche Mittel aus der Fachforderrichtlinie zur Angleichung
der Bewilligungsmiete/ Anfangsmiete eingesetzt.

Belegungsbindung

« Je nach Belegungsbindungsdauer min. 15 Jahre
bis max. 20 Jahre. Die Stadt Leipzig hat ein
Benennungsrecht flr die Wohnungen - das
heiBt, dem Eigentiimer werden von der Stadt
drei Haushalte vorgeschlagen, von denen der
Eigentimer einen Haushalt auswahlt.

Voraussetzung

e Inanspruchnahme der Forderung
des Freistaates Sachsen nach der
Forderrichtlinie gebundener Mietwohnraum
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Stadtische Férderung fur
Wohnprojekte fiir Menschen
mit Behinderungen

Die Stadt Leipzig unterstiitzt Wohnprojekte von

Menschen mit Behinderungen, um ein selbstbe-
stimmtes Wohnen zu ermdglichen.

Fordergegenstand

¢ Schaffung von Wohnungen fiir Wohnprojekte
fiir Menschen mit Behinderungen durch Neu-
bau, Sanierung leerstehender Wohngebaude,
Nutzungsianderung oder Erweiterung von Ge-
bauden

Zuwendungsempfanger

o grundbuchmaBige Eigentiimer und
Erbbauberechtigte

Forderart und -hohe

Die Forderung besteht in:

o einem kommunalen Zuschuss bis 200.000 Euro,

o der Bereitstellung kommunaler Grundstiicke fiir
Konzeptverfahren fiir diesen Personenkreis und

o der Starkung und Vernetzung der Aktivitaten
durch das Netzwerk Leipziger Freiheit.
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Zuschussermittiung

e Zuschuss bis 200.000 Euro pro Wohnprojekt
Fur die Berechnung der stadtischen Zuwendung
wird eine Kostenerstattungsbetragsberechnung
(KEB) Uber den Gesamtertrag durchgefihrt.

o Unter Berlicksichtigung objektbezogener Aus-
gaben (zum Beispiel Bau-und Planungskosten
abzlglich Zuschiisse und Férderdarlehen,
Finanzierungskosten, Bewirtschaftungskosten)
und Einnahmen (Mieteinnahmen) wird der un-
rentierliche Betrag einer BaumaBnahme ermittelt.
Der unrentierliche Betrag ist ein Fehlbetrag,
der nicht durch (Miet)einnahmen gedeckt ist.

Belegungsbindung

* Allgemeines Belegungsrecht gemaB § 26 Absatz
2 Seite 2 WoFG fiir die Dauer von 15 Jahren

Voraussetzung

e Eine Kumulierung mit der Forderrichtlinie
gebundener Mietwohnraum (FRL gMW) wird
angestrebt und ist verpflichtend, wenn die
Voraussetzungen zur Inanspruchnahme der
Fordermittel nach der FRL gMW vorliegen.
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Information
und Beratung

Unter www.leipzig.de/soziale-
wohnraumfoerderung finden
Sie die Antworten.

Ihre Ansprechpartnerin

zur sozialen Wohnraumférderung
im Amt fir Wohnungsbau und
Stadterneuerung (AWS):

<

&

Herausgeber: Stadt Leipzig,
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