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BegrufRung

Tanja Korzer, Netzwerk Leipziger Freiheit
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Zuhause in LeipZig g \ ' Dezernat Stadtentwicklung LEIPZIGER
und Bau FREIHEIT

PROGRAMMABLAUF

Teil 1: Drei parallele Konzeptverfahren
Informationen zu den aktuellen Konzeptverfahren der Stadt Leipzig und der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
Oliver Koczy, Amt fiir Wohnungsbau und Stadterneuerung (AWS)
Thomas Dohrmann, Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH

Was gibt es bei den aktuellen Konzeptverfahren zu beachten?
Tanja Korzer, Netzwerk Leipziger Freiheit

Teil 2 Leipziger Architekt*innen stellen gemeinschaftliche Bau- und Wohnprojekte vor?
Gordon Tannhduser, Dix Tannhduser GbR
Dirk Stenzel, ASUNA
Tim Augustin, Augustin + Imkamp freie Architekten
Anne Femmer, SUMMACUMFEMMER
Markus Wiese, octagon Architekturkollektiv

OFENER GALERIERUNDGANG MIT RUCKFRAGEN



https://www.dixtannhaeuser.de/
https://www.asuna-leipzig.de/
https://www.stiftung-trias.de/typo3/www.augustin-imkamp.de
https://www.summacumfemmer.com/
http://www.octagon-architekturkollektiv.net/
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Konzeptverfahren Stadt Leipzig

Oliver Koczy, Amt fiir Wohnungsbau und Stadterneuerung (AWS)
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KONZEPTVERFAHREN

Bereitstellung kommunaler Liegenschaften

» Zweckgebundene Veraul3erung stadtischer Liegenschaften im Erbbaurecht
» Teilnahmebeschrankung auf bestimmte Zielgruppe

» Festpreis / alleinige Berucksichtigung der eingereichten Nutzungskonzepte
= Kiriterienset unter Beriicksichtigung stadtischer Zielsetzungen

NETZWERK
LEIPZIGER
FREIHEIT
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ZIELGRUPPE BAUEGEMEINSCHAFTEN

Familiares

Wohnraum selbst Miteinander

gestalten

Nachhaltig
bauen

Anpassungsfahig an
jede Lebensphase

Nachbarschaftliches Méglichst autofreie
Miteinander Mobilitat

Quelle: HolzBrau Sud
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GRUNDSTUCKSVERKEHR

= Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages zwischen Stadt Leipzig und
Baugruppe

» Laufzeit: 110 Jahre
= 3 Jahre Zeit zur Errichtung/Sanierung des Gebaudes
» Wertsicherungsklausel (orientiert an VPI)

» Nach Zeitablauf Entschadigung in voller Hohe des Gebaudewertes
= Bei Heimfall Vergutung in voller HOohe des ,gemeinen Wertes® des
Erbbaurechts




i Stadt Leipzig NETZWERK
Zuhause in Lelp Zlg Dezernat Stadtentwicklung LEIPZIGER
und Bau FREIHEIT

ERBBAURECHT UND -ZINS

Bauwerk .
- Aktuelle Verkehrswerte mit

Bewerbungsunterlagen
veroffentlicht

>  Erbbauberechtigter
Bauwerk auf Erbbau-
fremdem Boden zins

> Stadt Leipzig

Grundstuck
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WERTERMITTLUNG

» Zahlung eines jahrlichen Erbbauzins
= Veraul3erung zum vollen Wert (gem. Sachsischer Gemeindeordnung)

= >> Verkehrswert x markttblicher Erbbauzinssatz = Erbbauzins (p.a.)

Verkehrswert
= Ermittlung durch unabhéngigen Gutachterausschuss >> wird im Januar 2021 veroffentlicht

MarktUblicher Erbbauzinssatz

2,5 %
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ZIELGRUPPE BAUWILLIGE

= Sowohl Baugruppen als auch Investoren, Trager o.a.
= ABER: Verbilligte Weitergabe flr soziale Nutzungen (mietpreis- und
belegungsgebundener Wohnraum, soziale Infrastruktur)

====) Bevorzugung soziale Nutzungen
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Konzeptverfahren Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH (LWB),
bebaute Grundstlcke

Thomas Dohrmann, Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH

14



GRUNDSTUCKE - LWB
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ERBBAURECHT UND -ZINS

Bauwerk - Laufzeit 99 Jahre

- Sanierungspflicht fur die
A Gebaude innerhalb von 4
Jahren

- Entschadigung bei Beendigung

~  Erbbauberechtigter des Erbbaurechts durch
Zeitablauf oder Heimfall in
Bauwerk und Erbbau- Ho6he von zwei Dritteln des
Grundstiick zins Verkehrswertes, den das zum
Erbbaurecht gehérende
Erbbaurechtsgeber Bauwerk hat
Grundstuck - Leipziger Wohnungs-

und Baugesellschatft
mbH
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Was gibt es bei den aktuellen Konzeptverfahren zu beachten?

Tanja Korzer, Netzwerk Leipziger Freiheit




Stadt Leipzig NETZWERK

Dezernat Stadtentwicklung LEIPZIGER
und Bau FREIHEIT

@ Zuhause in Leipzig

VERFAHRENSABLAUF / ZEITSCHIENE

Juli / Okt. 2021

13.10.2021
24.11.2021
Januar 2022
Marz 2022

30.03./04.04.2022

mindestens 50 %
Vollstandigkeit der
Baugemeinschaft

31.05.2022

06.-08.07/13.-14.07.

Galerie KUB

Januar/Februar 2023
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BEWERTUNGSKRITERIEN

Pflichtkriterien

* Baugemeinschaft: Mindestens 50 % der geschaffenen Wohnungen werden durch die Mitglieder der Baugruppe selbst genutzt. Zur Bewerbung

mindestens 50 % vollstandige Baugruppe.
* plausibles und im Grundsatz genehmigungsfahiges Konzept fiir die Bebauung des Grundstiicks / Nutzbarmachung des Gebaudes

* Plausibler Finanzierungsplan mit Investitionsplan
* Mindestens 50 % der geeigneten Dachfldchen sind fiir Solarenergie (Photovoltaik und/oder Solarthermie) und/oder Dachbegriinung zu nutzen

<

Zusatzkriterien

17 Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums
B Gemeinschaftliches Wohnen und soziales Miteinander
B Mehrwert fur die Nachbarschaften und Quartier

 Ressourcensparendes und energieeffizientes Bauen

@ Wirtschaftliche Tragfahigkeit
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FORDERMOGLICHKEITEN

LANDESFORDERUNG
» FRL gMW (gebundener Mietwohnraum) des Freistaats Sachsen
= FRL Familienwohnen

» KfW-Fdrderung (Oster-/'Sommer-Paket?)

KOMMUNALE FORDERUNG

» Fachforderrichtlinie (FFRL) Wohnprojekte fur Menschen mit Behinderungen’

» Stadtische Forderung flr den Neubau grofRer Wohnungen (>85 m2) und ab 5
Personen-HH

» Fachforderrichtlinie Kleine Wohnungen
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RUCKFRAGEN

https://www.netzwerk-leipziger-
freiheit.de/ausschreibungen/fags-zur-bereitstellung-von-
grundstuecken-fuer-kooperatives-bauen-und-wohnen/



https://www.netzwerk-leipziger-freiheit.de/ausschreibungen/faqs-zur-bereitstellung-von-grundstuecken-fuer-kooperatives-bauen-und-wohnen/
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Ruckfragen
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Leipziger Architekt*innen stellen gemeinschaftliche Bau- und
Wohnprojekte vor?

Gordon Tannhduser, Dix Tannhduser GbR

Dirk Stenzel, ASUNA
Tim Augustin, Augustin + Imkamp freie Architekten

Anne Femmer, SUMMACUMFEMMER
Markus Wiese, octagon Architekturkollektiv



https://www.dixtannhaeuser.de/
https://www.asuna-leipzig.de/
https://www.stiftung-trias.de/typo3/www.augustin-imkamp.de
https://www.summacumfemmer.com/
http://www.octagon-architekturkollektiv.net/

