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1. Entwicklung Kreditzinsen

- Starker Anstieg der Zinsen für Bau- und Immobilienkredite

• Bis Ende 2021 relativ stabiles Zinsumfeld

• Seit Anfang 2022: wochenweise Zinssteigerungen 

teilweise um 0,2% und Sicherung eines Zinses per 

Finanzierungsangebot nur noch für 1-2 Wochen bei 

Banken möglich

• Seitens Bankvertretern erwartete mögliche Steigerung 

bis Ende 2022 auf 4% - 4,5%

Bsp. Baugemeinschaft Gothaer Str.:

• Zur Einreichung der Konzepte im Mai 2021:  Bankkredit 1,15 % Zinsen (DKB Angebot)

• Anfang September 2022: Bankkredit 4% Zinsen (DKB Angebot)
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2. Entwicklung Baukosten

- Starker Anstieg der Baukosten selbst nach Vereinfachung des 
Ausbau- und Energiestandard seitens der Leipziger Wohnprojekte im 
Konzeptverfahren

- Von Mai 2021 (Abgabe Konzepte) bis Februar 2022 Anstieg des 
Baupreisindizes des statistischen Bundesamtes. Um 12,9 % 

- Diese Entwicklung sprengt übliche, von Architekten 
berücksichtigten Baukostenpuffer.
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3. Entwicklung KfW Förderung

Stufe 1: Wegfall der KfW EH 55 Neubauförderung ab Januar 2022

- GESCHICHTE: KfW-Effizienzhaus 55 → 18.000 € Zuschuss 

(KfW-40 → 24.000 € / kfW-40+ → 37.500 €)  UND Darlehen

- Seit 20. April 2022 ausschließlich KfW EH 40. Der bisherige EH 55 Standard wird gesetzlicher 
Mindeststandard ab 2023.

- Seit April nur noch mit Zertifikat für Nachhaltigkeits-Klasse. (EH40 NH)

- die Neubauförderung hat jetzt ca. die hälftigen Fördersätze von 2021 und es müssen höhere 
bauliche Standards erreicht werden, um eine Förderung zu erhalten.

Stufe 2: Ausschließlich KfW-Darlehensförderung ab April 2022

- Wegfall der Direktzuschuss-Variante für Neubauprojekte (bisher 17,5% der förderfähigen 
Baukosten pro Wohneinheit als direkter, investiver Zuschuss, wirkte wie Eigenkapital)

- investiver Zuschuss = tragende Säule in allen KZV-Finanzierungskonzepten

- EH 40 Förderung im April bereits am 1. Tag der Ausschreibung ausgeschöpft

- Aktuell nur noch mit "mit Zertifikat für Nachhaltigkeits-Klasse" bzw. "Qualitätssiegel 
Nachhaltiges Gebäude" und 5% Tilgungszuschuss (max. 6.000 €/ Wohneinheit) 
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4. Besondere Qualitäten bei der Mietgestaltung von 
Selbstnutzerprojekten

- Über den gesamten Finanzierungszeitraum (30 Jahre) geplante langfristig 
stabile, bezahlbare Kostenmieten 

→ lediglich Inflationsausgleich bzgl. der Kostenfaktoren 

- Integration von Zielgruppen mit besonderen Wohnbedürfnissen:

+ inklusive Wohngruppen (dauerhaft KdU fähig+ Anforderungen an  

             Bauweise und Grundrisse)

+ Haushalte mit niedrigen Einkommen (WBS / KdU)

+ Haushalte mit mittleren Einkommen (Schwellenhaushalte)

+ Gemeinschaftliche Wohngruppen → Clusterbauweise

Probleme: 

→ Eingeschränkte Möglichkeiten zur (auch späteren Mieterhöhung in Reaktion 
auf veränderte Rahmenbedingungen

→ Träge Anpassung der Förderkonditionen der Landesförderung soziale 
Wohnraumförderung auf höhere Herstellungskosten
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5. (Förder-) Perspektiven

5.1 Bundesebene

- Seit 2002 primäre Zuständigkeit der Bundesländer für (soziale) Wohnraumförderung. 
Rolle des Bundes besteht in Mittelweitergabe an die Länder. 

- Sonderfall: KfW BEG Förderung.

- Fokus der Haushaltsmittel aus dem Budget der BEG Förderung der KfW auf 
Bestandssanierung und höhere Effizienzhausstandards (> EH 40) gelegt.

- Perspektive 2023: ?

Akute Ausnahmesituation:

→  Verringerter Zins von 1,2% auf Förderdarlehen (April 2022: 2,16%)

→ Probleme mit NH-Zertifizierung:  Lange Wartezeiten und höhere Kosten im Zuge   
aktuell noch weniger, anerkannter Zertifizierungsstellen
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5.2 Land Sachsen:

- Juni 2022: Anpassung der RL Familienwohnen hinsichtlich zulässigen 
Gesamtausgaben pro Wohneinheit  (425.000 / 2P-WE) bei Wahrung der  
Zinskonditionen von aktuell 0,75 Prozent über die Laufzeit von 25 Jahren

- RLgMW (Sozialer Wohnungsbau): Erwartete reguläre Anpassung der 
Theoretischen Anfangsmieten in 2023. 

→ Unsicherheit, inwieweit die Anpassung die Entwicklung der aktuellen 
Herstellungskosten abbilden kann

- Einführung eines 2. Förderweg oberhalb RLgMW: Nicht angedacht

- Künftige Förderung für und damit Gleichbehandlung von Wohnprojekten in 
gemeinschaftlichen Rechts- bzw. Eigentumsformen (eG, Syndikat):  ???

(analog zu vielen anderen Bundesländern)
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5.3 Stadt Leipzig: 

a) Akuter Rettungsschirm Konzeptverfahren 2022

- für Projekte im Konzeptverfahren bis Ende 2021 seitens 

Stadtrat gewollt. 

- Umsetzbarkeit wird aktuell geprüft. 

- Entscheidung im Oktober

- Frage ob rechtzeitig und hinreichende Finanzmittel ? 

→ window of opportunity: Förderbescheid in 2022

b) langfristige, reguläre Förderung

- Aktuell keine Haushaltsmittel für 2023/24 für eine ergänzende, 

  Förderung gemeinschaftlicher Wohnprojekte im Konzeptverfahren eingestellt.

- Erhöhung der kommunalen Ergänzungsförderung der sozialen Wohnraumförderung des 
Landes nur eingeschränkt möglich

c) Weiterhin Konzeptverfahren angedacht

Ohne veränderte Förderbedingungen im Neubau jedoch nicht zielführend.



 Stadt Leipzig /// zbA Wohnen / 17.05.2022, 16 Uhr, digital13



  
HWR // Dialog „Kommunale Förderung Konzeptverfahren // 1. September 2022

1.1 Betroffene Projekte der bisherigen Konzeptverfahren

Gothaer Straße 42
WE forever – Mietshäuser Syndikat

Breitschuhstraße 28-30
WohnAlternative 50+ als zukünftige 
EinHaus GmbH

Braustraße 22
HolzBrau Süd als GbR/WEG 

Cichoriusstraße 8
InklusivLeben eG – gemeinnützige 
eG für inklusives Wohnen

Wolfgang- Heinze-Str. 29
Leika eG - neugegründete 
Stadtteilgenossenschaft

Breitschuhstraße 31
Ein Haus im Fluss in Zschocher – 
Mietshäuser Syndikat

Wittenberger Straße 55
GmbH & Co. KG Wi 55
1 Handicap-Wohngruppe
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