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VWege zur zirkularen Stadt — das
Potenzial urbaner Obsoleszenz

Prof. Stefan Rettich — KARO* / Universitat Kassel
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Anton Rad! :: Bremer Wallanlagen [1819]



Disruption - Von der Waren- zur Mustermesse

Auerbachs Hof zur Messe_Johann-August-Rossmaesler_Leipzig_1778 Madler-Passage_Leipzig_1938



i!f!il;.ﬂrf'}

LANDIT |

Malcolm McLean



2> o

>

Typologische
Obsoleszenzen S % /
. N % = ?
Wandel von Handel,  konyersion Religiosititswandel Mobilititswandel
Arbeit und Kultur
© VERKEHRSWENDE
Megatrends J. >
ENERGIEWENDE R
SAKULARISIERUNG ] e .
INDIVIDUALISIERUNG _ s _ ____ L _ l >
l DIGITALISIERUNG ¢ ¢ R
| DEMOGRAFISCHERWANDEL | o J‘ >
KLIMAWANDEL ¢ l R
URBANISIERUNG )

v

v

- p
| a 00101010 D
i ) B S s 5.

Mesopotamien globale Reformation Industrielle  europaisches erster Anti-Atom-
Handelsrouten Revolution  Freihandels- programmierbarer Bewegung
abkommen Computer
O O O OIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII>
4000 v. Chr. 1500 1700 1900 1950 2000

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel



Megatrends und funktionale
Ebenen Urbaner Obsoleszenz

V Klimawandel und Verkehrswende
> Obsoleszenzen der autogerechten Stadt

¥ Digitalisierung
> Obsoleszenzen von Arbeit und Handel

¥ Wandel der Religiositat
> Obsoleszenzen von kirchlichen Einrichtungen und Friedhéfen



Matrix obsoleter stadtischer Typologien
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Haufung und Lage potenzieller
Obsoleszenzen in Hamburg

Methodik, Lage, Standortfaktoren und Charakteristik der Perspektiviaume —
Zeithorizont 2030




Haufung potenzieller Obsoleszenzen
der Handlungsfelder Arbeit, Handel, Religiositat und Mobilitat

Bauliche Typologie
und Parkplatze

- Inhabergefiihrter Einzelhandel
- GroBflachiger Einzelhandel
- Shopping Malls

- Kaufhduser

- Messen

- Kinos

- Produzierendes Gewerbe

- Industrie

- Biirogebaude

- Flughafenhallen

- Tankstellen

- Parkhéauser

- Parkplatze

- Kirchen

Friedhéfe

— Magistralen

Quelle: eigene Erhebung
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Parkplé'ltze [Ca. 730 ha] Parkplatzflache
Uberhang
0/
-10 % __
bis 2030 il:‘a;lliﬁlzaut:gache
Prognose 2030

In Hamburg gibt es aktuell ca. 730 Hektar Park-
platzfiache. Der Wandel hin zu aktiver und geteil-
ter Mobilitdt senkt die Anzahl der Kraftfahrzeuge
in den Stédten. Statt Parkplatze fiir PKWs wird es
mehr Fahrradstellplédtze und Carsharing-Pools ge-
ben. Legt man auf Grundlage der regionalen Er-
hebungen des MID 2017 fir Hamburg eine lineare
Entwicklung des Modal Splits zu Grunde, so wird
der MIV im Zeitraum 2020-2030 um 10% abneh-
men. Dies bedeutet einen Uberhang von ca. 73
Hektar Parkplatzflache. Legt man die politischen
Beschliisse aus dem Koalitionsvertrag der Ham-
burger Landesregierung zu Grunde, kann sogar
mit einem Riickgang des MIV um 29% im selben
Zeitraum gerechnet werden. Dann stiinden sogar
mehr als 200 Hektar Parkplatzflache fiir eine Um-
J B nutzung zur Verfiigung.

Eigene Berechnung:
7 Prognose fir Hamburg
< Quelle: Monbilitét in Deutschland MiD (2020): Regionalbericht, Stadt Ham-
burg, S. 36.
Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel Stadt Hamburg (2020): Koalitionsvertrag in der 22. Legislaturperiode, S. 97
Stadt Hamburg: Transformationspfad - Mobilidtswende, https.//www.ham-
Quelle: Open Street Map, 2021 burg.de/klimaplan/13255380/transformationspfad-mobilitastswende/



VF Fashion &

Fashion & Accessoires [ca. 583.000 m2 VF*] fpcessoirs

(0] L VF Fashion &
- 1 4 A) o Accessoirs

bis 2030

in Nutzung

Prognose 2030

In Hamburg gibt es aktuell ca. 2.700 Geschaf-
te fir Fashionprodukte und Accessoires mit
einer Gesamtflache von ca. 583.000 m2 Ver-
kaufsflache (VF). Deutschlandweit wird fiir
den stationaren Fachhandel in der Branche
Fashion & Accessoires im Zeitraum 2020-2030
ein Riickgang des Umsatzes um 14 % in Be-
zug zum Gesamtumsatz der Branche prog-
nostiziert. Grund hierfiir ist liberwiegend der
Umsatzanstieg im Onlinehandel.

Geht man von einem direkten Effekt auf die
Flachen des stationaren Fachhandels aus, be-
deutet das fiir Hamburg einen Uberhang von
ca. 82.000 m2 Verkaufsflache.

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel Eigene Berechnung
Prognose fiir Deutschland / Quelle: Statista 2021, Umsatzanteile im
Quelle: Stadt Hamburg, Nahversorgungskonzept 2017, Bekleidung, Schuhe, Sport, Optik, Uhren, Schmuck Handel mit Fashion und Accessoires nach Vertriebskanélen in Deutsch-

* Nahversorgungskonzept Hamburg, Grundlagenbericht S.67. land in den Jahren von 2014 bis 2030, in: ifH K&in, Augiust 2020



Modellannahmen
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Haufung potenzieller Obsoleszenzen
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Haufung potenzieller Obsoleszenzen
Teilraum Nord: ,,Langenhorn Markt“

Vorhandene Typologien innerhalb des Untersuchungsraums

Handel

kleinflachiger EZH: 53 Obj.
u.a. in Einkaufszentren: 2 Ob;j.
groBflachiger EZH: 1 Obj.
Banken im EG: 5 Ob;.
Fashion & Accessoires: 8 Obj.
Arbeit

Buros: 17 Obj.
Werkstatten 5 Obj.
Betriebsgebaude: 2 Obj.
Industriegebaude: 3 Obj.
Mobilitat

Magistrale: 1 Obj.
Parkplatze: ca. 2,7 ha
Parkhauser: 1 Ob;.
Tiefgaragen: 13 Ob;.
Autowasche: 1 Ob;.
Tankstellen: 3 Obj.
Religiositat

Kirchen: 3 Obj.
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Lyoner StraB3e 01 Handlungsfeld: Arbeit

Adresse
Lyoner StraBe 19, 60528 Frankfurt am Main

Architekt*in
Stefan Forster GmbH

Jahr
2010

Bauherr
Dreyer Vierte Verwaltungsgesellschaft mbH

Geschossflache (BGF)
9840 m2

Fotos: Lisa Farkas, Jean-Luc Valentin



Groninger Hof Handlungsfeld: Mobilitat

Parkhaus
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Adresse
Neue GroningerstraBe 12, 20457 Hamburg

Architekt*in
Duplex Architekten
Jahr
2021
P
e |q‘ Il !(I '/
Bauherr o f i _

Sy

Genossenschaft Groninger Hof eG i.Gr.

Geschossflache (BGF)
8070 m2

Fotos: groeninger-hof.de, Duplex Architekten



Trinitatis Quartier

Handlungsfeld: Religiositat

Kirche, Wohnen und

Kirche soziale Einrichtungen

\

Adresse
KirchenstraBe 40, 22767 Hamburg

Architekt*in
KBNK Architekten GmbH

Jahr
2023

=

-
m
-

=

B
=

|
r

Bauherr
Ev.-Luth. Kirchenkreis Hamburg-West/Sudholstein

.

S1d beid

Geschossflache (BGF)
8239 m2

Foto: KBNK Architekten GmbH



Karstadt am Nordbad, Miinchen Handlungsfeld: Handel

Kaufhaus > % Blrogebaude

Adresse
SchleiBheimer StraBe 93, 80797 Miinchen

VOE |/

¥
Architekt*in : !
Schluchtmann Architekten ¥
:
N
Jahr 1
2021
Bauherr

Ariston Grundbesitz GmbH & Co. 8. Beteili-
gungs KG

Fotos: sueddeutsche.de, Schluchtmann Architekten



Spore Initiative, Friedhof Hermannstra3e Handlungsfeld: Religiositit

Cafeteria, Ausstellungsflachen, Bibliothek,
Seminarrdume, Kunstlerapartments,
Ateliers und Bros

ju:

Friedhof

\

T

Adresse
Neue GroningerstraBe 12, 20457 Hamburg

Architekt*in
AFF Architekten

Jahr
2020

Geschossflache (BGF)
7800 m2

Fotos: AFF Architekten



Wohnkrone, Parkhaus WindmiihlenstraBe Handlungsfeld: Mobilitit

Parkhaus

\

Adresse
WindmuhlenstraBe 3, 30159 Hannover

Architekt*in
Cityforster

Jahr
2015

Bauherr
hanova - Gesellschaft fir Wohnen und Bauen
Union Boden GmbH

Geschossflache (BGF)
1250 m?

Fotos: Olaf Mahlstedt, Cityférster



The Arcade Providence Handlungsfeld: Handel

Wohnen

Shoppingmall

\

Adresse
65 Weybosset St, Providence, Rl 02903

Architekt*in
Northeast Collaborative Architects

Jahr
2012

Bauherr
Arcade Providence

Fotos: Arcade Providence



Quartier am Molkenmarkt Handlungsfeld: Mobilit:it

Parkplatz

\

Adresse
Molkenmarkt, 10179 Berlin

Wettbewerbsergebnisse

1. Preis:

Bernd Albers, Vogt Landschaftsarchitekten
1. Preis:

OS arkitekter, CKA. Berlin

Jahr
2021

Bauherr
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Entwurf: OS arkitektur, Wettbewerb Quartier am Molkenmarkt



Obsoleszenz als Chance
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Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel





