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Wohnprojekte im Bestand umsetzen. Mieter
kaufen ihr Haus? Na klar!

Tanja Korzer | KS NLF

11. WPT am 29.11.24
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Wie berat das NETZWERK LEIPZIGER FREIHEIT Mietergemeinschaften?

1. Tradition gemeinschaftlicher, selbstorganisierter Wohnprojekte im Bestand in Leipzig
2. Das NLF - Kommunale Beratung von Mietergemeinschaften
3. Die Beratung von Mietergemeinschaften

3.1 Warum Mietergemeinschaften?

3.2 Wie es oft beginnt

3.3 Die Wohnidee - gemeinschaftliches Wohnen im vermieteten Bestand

3.4 Ist das bezahlbar? - Finanzierungsmodelle und ihre Konsequenzen

4. Perspektiven der kommunalen Unterstlitzung von Mietergemeinschaften
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1. Tradition gemeinschaftlicher, selbstorganisierter Wohnprojekte im Bestand in Leipzig
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2. Das NLF — Kommunal finanzierte Beratung von
Mietergemeinschaften

Fallbilanz 2016 bis 2024

I
- von 2016-2024 mehr als 140 Beratungsfalle, M : |
- davon 80% Mietergemeinschaften }
Stufe | Stufe Il Stufe Il
Ca. 30 Beratungsfalle ,  C—— - - >
(ca- 15 / Jahr) Koordinierungsstelle Beratende Netzwerk- + Architekten
Metzwerk Leipziger partner*Innen + Fachingenieure fur
Freiheit Holzschutz, Baustatik
—> Konzeptberatung erganzt durch Fachberater e
(Architekten, Anwalte, Steuerberater, Energieberater, e
Spezialistin Genossenschaftsgrindung etc.) Gruppenmoderation

— Beratungspaket pro Fall ca. 2.000-10.000 Euro
<+« je nach Bedarf

11. WPT am 29.11.24
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3. Die Beratung von Mietergemeinschaften

3.1 Warum Mietergemeinschaften?

* Die Miete steigt LANGFRISTIG durch den Verkauf an egal wen:
- andere Kaufer den Kaufpreis tGber die Mieten refinanzieren Partner des NLF
- Mieter_innen in andere (tendenziell teurere) Wohnungen umziehen
- Mieter_innen selbst investieren und dies refinanzieren mussen.

e Vorteil beim selber kaufen:
o Miete steigt demnachst leicht, bleibt aber LANGFRISTIG konstanter
o Weiterverkauf ist (je nach Wahl der Rechtsform) ausgeschlossen

Innova eG

sowie abhangig vom gewahlten Konzept:
° niemand haftet mit Privatvermdgen, bzw. muss sich individuell verschulden SoWo eG
o Alle Mietparteien bleiben einzeln Mietende
° allen Nachbarn zusammen gehort das Haus (ggf. zzgl. einer Dachorganisation) Bauzirkel
> man kann jederzeit ausziehen und aus dem Projekt aussteigen ohne selbst Leipzig
Wohneigentum
verkaufen zu missen

e Fir wen lohnt es sich (individuell) das Projekt zu wagen?
— kurzfristig groller Aufwand, aber daflir nach hinten raus groRer Nutzen
— Beratung hilft gemeinsam und solidarisch auch tUber Finanzen und
BedUrfnisse zu sprechen

11. WPT am 29.11.24 5
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3. Die Beratung von Mietergemeinschaften
3.2 Wie es oft beginnt

,Man stelle sich vor, jemand klingelt an der
Wohnungstir und fragt freundlich, ob man sich
das Haus ansehen kénne ... man weif nicht

Mieterinnen erfahren auf unterschiedlichen Wegen davon, dass
genau, worum es geht, hat aber ein ziemlich

der Verkauf ,ihres Wohnhauses” bevorsteht. Von diesen

Varianten wurde uns als NETZWERK LEIPZIGER FREIHEIT in ungutes Geftihl. Das passierte nicht nur einmal,
Leipzig berichtet: sondern mehrmals, wochenlang. Auf diese Art

erfuhren wir aus der Reichpietschstrafe 13
vom geplanten Verkauf des Hauses, in dem wir
uns wohl fihlen und uns alle gut kennen.”

o Eigentimer informieren die Mietparteien

o Mieterinnen treffen das Haus auf
Immobilienverkaufsplattformen an

« Interessierte Kaufer gehen bereits durch das Haus und
klingeln bei Mieterinnen mit dem Wunsch einer
Wohnungsbesichtigung

o Kindigungsschreiben in den Briefkasten der Mieter

11. WPT am 29.11.24 6
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3. Die Beratung von Mietergemeinschaften

3.3 Die Wohnidee - gemeinschaftliches
Wohnen im vermieteten Bestand ?

« Wohnformen zwischen Nahe/Distanz: Mit wie vielen Leuten ﬂ]
will ich mir meinen Alltag teilen?, Stets geschlossene . i
Wohnungen oder das ganze Haus als RiesenWG?

« Personliche Perspektiven: von ,Ich bin nachstes Jahr aus
Leipzig weg“ bis ,,Ich will hier alt werden”

w7 Schaufenster zur Straé”

o Nutzung: Welche Bereiche des Hauses sollen
privat/gemeinschaftlich/offentlich genutzt werden?
Sollen durch eine Umgestaltung Raume /Flachen

Laocle
station
entstehen, die alle z.B. als (Fahrrad) Werkstatt, Musizier- N
. . 5 50 = e ’A”% = st»':;»,;;? :
zimmer, Kino, gemeinsame Kiche nutzen kdnnen’ YR B e o e il

« Bauliche Anspriiche: Braucht es barrierefreie Raume oder (e wingie Ram Chieen

: ! : Haus. Der soll ein zusdtzliches
flexibel nutzbare Zimmer im Haus

Wohnzimmer fir alle und gleich-
zeitig der Ort sein, in dem sich
das Haus nach aufien éffnet und
man auch zeigt, wer man ist,
und in den man andere Leute

« Okologie & Ausbaustandards: Gibt man sich mit dem
aktuellen Zustand des Hauses zufrieden oder soll
zukUlnftig bspw. in Energieeinsparmalinahmen investiert

werden? ,
einladen kann.”
11. WPT am 29.11.24 Gordon Tannhdéuser, Dix Tannhduser Architektur

und Gestaltung

Unser
Auftrag

Euer
Zuhause.

Solavencrgie
e

(,Hu ngs-|
“)’5 <

ausrer ichen

NETZWERK
LEIPZIGER
FREIHEIT

2istecne



Grundriss Erdgeschoss

1514 — = +_
S LB
BER 8 j
m| b ™
i S <
o g
) St =
P SR R S
g 2 o
b 21
3 3
o4
2
g ]
& g 24
k! 5
]
| B
w
=
- -
b R m]
=
~
3
& 1
& ~
S 39 Sy
a2

ERDGESCHOSS

e vorwiegend Zweispanner aus der Grinderzeit
e meist nahezu voll bewohnt
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3. Die Beratung von Mietergemeinschaften

3.3 Die Wohnidee - gemeinschaftliches
Wohnen im vermieteten Bestand ?
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—bspw. 7 Mietparteien mit Einzelmietvertrage
,12 Erwachsene, 6 Kinder und 1 Hund”
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— geringe Anpassungsmaoglichkeiten vs. genaue
und sehr konkrete Zielvorstellungen



3. Die Beratung von Mietergemeinschaften

3.3 Die Wohnidee - gemeinschaftliches
Wohnen im vermieteten Bestand?

Variante 1:

« Gemeinschaftseigentum = alle, die in einem Haus wohnen,
sind Teil der Hausgemeinschaft, etwa als Mitglied eines zu
grindenden Vereins oder einer Genossenschaft. Der
Gemeinschaft als Ganzes gehdrt das Haus. Alle haben fur
sich einen Miet oder Nutzungsvertrag mit der
Gemeinschaft, die wie folgt gebildet werden kann:

« Verein als Gesellschafter einer GmbH

o Neue Genossenschaft

« Teil einer bestehenden Genossenschaft, wie der SoWo
Leipzig eG

o Mietshauser Syndikat

Variante 2:

« Baugruppenmodell = Beim Baugruppenmodell steht das
individuelle Eigentum im Vordergrund. Jede Partei (Familie
oder Einzelperson) erwirbt hier ihre Wohnung selbst, als
Teil oder Miteigentum am Haus. Jede Partei kimmert sich
selbst um ihren Anteil an der Finanzierung.

11. WPT am 29.11.24
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Campestrale 1

SoWo eG (Dachgenossenschaft)

» Beratungsstunden: 24h KB/16h FB

! + 16 Bewohner*innen davon finf
Kinder

« 2019 Erwerb Grundstick durch
Stiftung-Nord-Sud-Bricken und

Erbbaurecht durch SoWo Leipzig eG

Nettokaltmiete von 7,00 Euro pro m?




3. Die Beratung von Mietergemeinschaften

3.4 Ist das bezahlbar ? - Finanzierungsmodelle
und ihre Konsequenzen

Recht und Finanzen

« Eigenkapital: Wer kann wie viel Geld einbringen? Wer hat ein Umfeld,
das Geld als Darlehen einbringen kann? Soll Mitbestimmung von der
Hohe des eingebrachten Geldes abhangen?

« Zugang: Wie kann ein Zugang auch fir Menschen mit wenig Geld
gewahrleistet werden?

o Austritt: Was bekommt der Einzelne beim Austritt zurtick? Und wann?
Entscheidet die Gemeinschaft Uber Nachmieterinnen oder kann der
Einzelne seine Wohnung meistbietend weiterverkaufen?

11. WPT am 29.11.24
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4. Perspektiven der kommunalen Unterstlitzung von Mietergemeinschaften

Fordermoglichkeiten

Férderung fur den Hauskauf durch Mieter Mietergemeinschaften, die sich im Baugruppenmodell (GbR/WEG)
organisieren, konnen von der Landesforderung ,, Familienwohnen” profitieren. Hier kann jede Familie mit
Kindern unter 18 Jahren ein Grunddarlehen in Hohe von 50.000 EUR pro Kind (Sollzins von 0,95 % eff. p.a.
sowie einer Zinsfestschreibung von 25 Jahren) erhalten.

Wenn die Mietergemeinschaft eine Genossenschaft grinden mochte, kommt der KfWKredit 134 ,Férderung
genossenschaftlichen Wohnens — Flir den Kauf von Genossenschaftsanteilen” in Betracht. Es kdnnen bis zu
100.000 Euro Kreditbetrag bei 0,01% effektivem Jahreszins und 7,5% Tilgungszuschuss von Privatpersonen
beantragt werden, die Genossenschaftsanteile fur selbstgenutzten Wohnraum kaufen wollen.

Fachforderrichtlinie ,Gebdaudeerwerb durch Mietergemeinschaften”: finanzieller zur notwendigen Finanzierung
fur den Kauf und einer moglichen Sanierung ihres Gebaudes durch eine verbesserte Eigenanteilssituation. Fur
die Dauer des Bindungszeitraumes sind allgemeine Belegungsrechte gemall § 26 Abs. 2 S. 2 WoFG zu
gewahren. Zuschuss von 450 EUR (2. Forderweg)/m? WFL bis 1.200 Euro/m? WFL (1. Forderweg).

Podiumsdiskussion 2023-10-16 - Herbstkampagne: Mieter kaufen ihr Haus? Na klar!
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Gemeinsame Diskussion
- Kurzvorstellung und Interesse
- Modglichkeiten Unterstltzung und Beantwortung Fragen

- Kennenlernen/Mitstreiter*innen finden

Podiumsdiskussion 2023-10-16 - Herbstkampagne: Mieter kaufen ihr Haus? Na klar! 13
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